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Processo n° 00251.000443/2026-96

1.
1.1.

LOCACAO IMOVEL -

TERMO DE REFERENCIA

W (Coren®

o Regional de Enfermagem de Tocantins

Lei n° 14.133, de 1° de abril de 2021

DO OBJETO

Constitui objeto da presente contratacdo a locacdo de imovel comercial, composto por 02
(duas) salas comerciais integradas, destinado a instalacdo e funcionamento da Subseciao de Gurupi
do Conselho Regional de Enfermagem do Tocantins - COREN-TO, situado na Rua 19, esquina com
a Avenida Ceara, n° 1692, Setor Unido IV, no municipio de Gurupi/TO, a ser formalizada mediante
contratacido direta por inexigibilidade de licitagdo, com fundamento no art. 74, inciso V, da Lei n°
14.133/2021, em razdo das caracteristicas singulares de localizagdo e instalagdes do imoével que o tornam

adequado as necessidades institucionais da Autarquia.

SUBSECAO DE GURUPI/'TO

Item

Unidade
de
Medida

CATSER

Descricao

Valor
Mensal
Estimado

Valor Anual
Estimado
(12 meses)

Valor Total
Estimado (60
meses)

01

Servigo /
Meés

4316

Sala Comercial
1:
locacdo de
imovel
comercial,
destinado a
instalacdo e
funcionamento
da Subsecdo de
Gurupi do
Conselho
Regional de
Enfermagem do
Tocantins —
COREN-TO,
situado na Rua
19, esquina com

a Avenida Ceara,

n°® 1692, Setor
Uniao IV, no
municipio de
Gurupi/TO.

RS
1.100,00

R$ 13.200,00

R$ 66.000,00




Unidade Valor Valor Anual | Valor Total
Item de CATSER Descriciao Mensal Estimado Estimado (60
Medida Estimado | (12 meses) meses)

Sala Comercial
2:
locacdo de
imovel
comercial,
destinado a
instalacdo e
funcionamento
da Subsecao de
Gurupi do

Servigo / Con§elho R$

Enfermagem do
Tocantins —
COREN-TO,
situado na Rua
19, esquina com
a Avenida Cear3,
n® 1692, Setor
Unido IV, no
municipio de
Gurupi/TO.

R$

VALOR GLOBAL DA LOCACAO 1.902,17

RS 22.826,04 | RS 114.130,20

Classificacao do Objeto Quanto a Heterogeneidade ou Complexidade
1.2. Os servigos objeto desta contratagdo sdo caracterizados como comuns.

1.3. O objeto desta contratagdo nao se enquadra como sendo de bem de luxo, conforme Decreto
n° 10.818, de 27 de setembro de 2021.

Prazo de Vigéncia

1.4. O prazo de vigéncia do contrato serd de 60 (sessenta) meses, com inicio na data de
01/04/2026, nos termos do artigo 3° da Lei n® 8.245, de 1991, bem como no art. 9° da Instru¢do Normativa
SEGES/ME N° 103, de 30 de dezembro de 2022, podendo, por interesse das partes, ser prorrogado por
periodos sucessivos, nos termos da Orientagdo Normativa N° 93, de 17 de dezembro de 2024.

1.5. Os efeitos financeiros (pagamentos) da contratacdo sé terdo inicio a partir da data da
entrega das chaves, mediante Termo de Vistoria, que devera ser apresentado nos autos do processo.

2. FUNDAMENTACAO E DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO
2.1. A fundamentacdo da contratagdo e de seus quantitativos encontra-se pormenorizada nos

Estudos Técnicos Preliminares (ETP), apéndice deste Termo de Referéncia, contudo, seguem abaixo
informacodes adicionais:

2.1.1. A presente contratacdo fundamenta-se na necessidade de assegurar a continuidade das
atividades administrativas e fiscalizatérias desenvolvidas pela Subsecdo de Gurupi do Conselho
Regional de Enfermagem do Tocantins — COREN-TO, unidade responsavel pelo atendimento aos
profissionais de enfermagem da macrorregiao sul do Estado, bem como pelo exercicio das atribuigdes
institucionais inerentes ao poder de fiscalizagdo do exercicio profissional.

2.1.2. O presente processo decorre do encerramento da vigéncia quinquenal do Contrato n°
002/2021 (Processo SEI n° 00251.0158/2021-COREN-TO), cujo término esta previsto para31 de
marc¢o de 2026, o qual foi celebrado sob a égide da Lei n® 8.666/1993. Dessa forma, faz-se
necessaria a formalizagdo de novo ajuste contratual, de modo a assegurar a continuidade da prestagao



do servigo publico e promover a adequada transicio contratual para o regime juridico da Lei n°
14.133/2021, atualmente vigente como diploma normativo geral que rege as licitagdes e contratagdes
da Administragao Publica.

2.1.3. Cumpre registrar que, embora a Orientacado Normativa AGU n° 6, de 01 de abril de
2009, estabeleca que a vigéncia dos contratos de locacdo de imodveis nos quais a Administracao
Publica figure como locataria rege-se pelo art. 51 da Lei n® 8.245/1991 (Lei do Inquilinato), ndo se
submetendo ao limite médximo de 60 (sessenta) meses previsto no art. 57, inciso II, da Lei n°
8.666/1993, a Administracao, no exercicio de sua discricionariedade administrativa e em observancia
aos principios da legalidade, planejamento, eficiéncia e governanca publica, optou pela realizacao
de novo processo de contratacdo, com vistas a adequagdo formal do vinculo contratual ao novo
regime juridico das contratagdes publicas.

2.14. A contratacdo pretendida sera realizada por inexigibilidade de licitacdo, com
fundamento no art. 74, inciso V, da Lei n® 14.133/2021, em razdo da inviabilidade de competi¢cao
decorrente das caracteristicas especificas de localizacao e instalacées do imdvel, circunstancia
que o qualifica como imdvel ideal para o atendimento das necessidades institucionais da Autarquia.

2.1.5. Ressalta-se que o imoével objeto da contratagdo ja é utilizado pela Administracao
como sede da Subsecdo de Gurupi, encontrando-se plenamente adequado as necessidades
operacionais do Conselho, com infraestrutura consolidada e localizacdo estratégica para o
atendimento aos profissionais de enfermagem e ao publico em geral da regido. Tal circunstancia
evidencia a aderéncia técnica do imovel as demandas institucionais, bem como a sua compatibilidade
com 0s requisitos estruturais, logisticos e de acessibilidade necessarios ao desempenho das atividades
administrativas e fiscalizatérias do COREN-TO.

2.1.6. Ademais, a proposta apresentada pela proprietaria do imével encontra-se
acompanhada de declaracao de exclusividade, documento que atesta as condigdes singulares de
localizagdo e infraestrutura do bem, refor¢ando a caracterizagdo da inviabilidade de competi¢do ¢ a
adequagdo do enquadramento da contratacdo na hipotese legal de inexigibilidade.

2.1.7. Importa destacar, ainda, que a manutencdo da locacdo do imovel atualmente
ocupado revela-se a solucio administrativa mais eficiente, econdmica e segura, uma vez que
eventual mudanga de localidade acarretaria custos adicionais a Administragdo, tais como despesas
com transporte de mobiliario e equipamentos, adequagdes estruturais em novo espaco fisico,
reinstalacdo de infraestrutura logica e elétrica, bem como possiveis interrup¢des temporarias no
atendimento ao publico e nas atividades de fiscalizagao.

2.1.8. Nesse contexto, a permanéncia no imoével atualmente utilizado preserva os
investimentos ja realizados na infraestrutura do espago, assegura a continuidade ininterrupta dos
servigos prestados pela Autarquia e materializa os principios da economicidade, eficiéncia e
continuidade do servico publico, previstos no art. 5° da Lei n® 14.133/2021.

3. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO CONSIDERADO O CICLO DE
VIDA DO OBJETO
3.1 A descri¢ao da solugdo como um todo encontra-se pormenorizada nos Estudos Técnicos

Preliminares (ETP), apéndice deste Termo de Referéncia, todavia, seguem abaixo informag¢des adicionais:.

3.1.1. A solugdo pretendida consiste nalocacdo de imdvel comercial, composto por 02
(duas) salas comerciais integradas, destinado a instalacdo e funcionamento da Subse¢do de Gurupi
do Conselho Regional de Enfermagem do Tocantins — COREN-TO, com a finalidade de assegurar a
continuidade das atividades administrativas, institucionais e fiscalizatorias desempenhadas pela
Autarquia na regido sul do Estado.

3.1.2. A contratacdo abrange ndo apenas a disponibiliza¢do do espaco fisico, mas também o
conjunto de condigdes necessarias para garantir o pleno funcionamento das atividades institucionais
no local, compreendendo a disponibilizagio do imédvel em condigdes adequadas de uso,
habitabilidade e seguranca, bem como a manutencao das caracteristicas estruturais que permitam a
execucao regular das atividades administrativas e de atendimento ao publico.

3.1.3. Considerando o ciclo de vida do objeto, a solugdo contempla as seguintes etapas e
elementos estruturantes:



3.1.4. Inicialmente, na fase de disponibiliza¢ido do imdvel, o locador devera entregar o bem
em perfeitas condigdes de uso, com instalagdes elétricas, hidraulicas e estruturais em pleno
funcionamento, livre de quaisquer impedimentos juridicos ou fisicos que possam comprometer sua
utilizacao pela Administracao Publica. O imovel devera atender as exigéncias minimas de seguranca,
acessibilidade e habitabilidade necessarias ao desempenho das atividades institucionais da Autarquia.

3.1.5. Na fase de execucio contratual, o imével sera utilizado como base administrativa da
Subsecdo de Gurupi, possibilitando a realizagdo de atendimento aos profissionais de enfermagem da
regido, o desenvolvimento das atividades de fiscalizagdo do exercicio profissional, a guarda de
documentos institucionais ¢ a execugdo das rotinas administrativas do Conselho. Durante esse
periodo, a Administracao realizard a gestao e fiscalizagdo do contrato, com o acompanhamento das
condi¢des de uso do imoével, verificagdo da regularidade documental do locador e controle dos
pagamentos mensais relativos a locagao.

3.1.6. No que se refere a gestao contratual e manutencio das condi¢oes do objeto, cabera
a Administragdo designar servidor responsavel pela fiscalizagdo do contrato, incumbido de verificar a
permanéncia das condi¢cdes adequadas de funcionamento do imoével, bem como atestar os servigos
correspondentes a locagdo mensal. As responsabilidades relativas a manutengdo estrutural do imovel
observardo as disposi¢des contratuais e as normas da Lei n® 8.245/1991 (Lei do Inquilinato),
aplicavel de forma subsididria a contratagdo administrativa.

3.1.7. Durante a vigéncia contratual, o valor da locacdo estara sujeito a reajuste anual,
conforme indice definido no instrumento contratual, com vistas a preservagdo do equilibrio
economico-financeiro da avenga.

3.1.8. Ao final do ciclo contratual, caso ndo haja interesse na prorrogagao do ajuste ou na
celebragdo de novo contrato, proceder-se-a afase de encerramento da contratacido, que
compreenderd a desocupagao do imovel, a verificacdo das condi¢cdes do bem e a formalizagdo do
encerramento contratual, observadas as disposi¢des legais e contratuais pertinentes.

3.1.9. Ressalta-se que a solucao adotada — consistente na manutencao da locagao do imével
atualmente utilizado pela Administracio — revela-se tecnicamente adequada e economicamente
vantajosa, uma vez que preserva a infraestrutura ja instalada, evita custos indiretos decorrentes de
eventual mudanga de sede e assegura a continuidade ininterrupta das atividades administrativas e
fiscalizatorias do COREN-TO na regido de Gurupi.

3.1.10. Dessa forma, a solugdo proposta atende de maneira integral as necessidades
institucionais da Autarquia, observando os principios da eficiéncia, economicidade, planejamento e
continuidade do servigo publico previstos na Lei n® 14.133/2021.

4., REQUISITOS DA CONTRATACAO
Sustentabilidade
4.1. Além dos critérios de sustentabilidade eventualmente inseridos na descricdo do objeto,

devem ser atendidos os seguintes requisitos, que se baseiam no Guia Nacional de Contratacdes
Sustentéveis:

4.1.1. CONTRATADA compromete-se a observar e aplicar, na execucao dos servigos objeto
deste Contrato, os principios e diretrizes de sustentabilidade, visando a eficiéncia e ao
desenvolvimento nacional sustentavel, conforme estabelecido no Art. 5° € no Art. 11, inciso IV, da
Lein® 14.133/2021.

Requisitos Legais

4.2 O presente processo de contratacdo deve estar aderente a Constitui¢do Federal, a Lei n°
14.133/2021, a Instrucao Normativa SEGES/ME n° 103, de 30 de dezembro de 2022, Instrucdo Normativa
SEGES/ME n° 65, de 7 de julho de 2021, Lei n° 13.709, de 14 de agosto de 2018 (Lei Geral de Protecao
de Dados Pessoais — LGPD), Lei Federal N° 8.245, de 18 de outubro de 1991, e a outras legislagdes
aplicaveis.

Subcontratacgao

4.3. Nao sera admitida a subcontratagdo do objeto contratual.



Garantia da contratacao

4.4, Nao havera exigéncia da garantia da contratacdo dos art. 96 e seguintes da Lei n° 14.133, de
2021, pelas razdes constantes do Estudo Técnico Preliminar.
Vistoria
4.5. Nao hé necessidade de realizacdo de avaliacdo prévia do local de execugdo dos servigos.
5. MODELO DE EXECUCAO DO OBJETO
Mecanismos formais de comunica¢ao
5.1 A Sao definidos como mecanismos formais de comunicacdo, entre a Contratante ¢ o
Contratado, os seguintes:
5.1.1. Ordem de Servigo;
5.1.2. Ata de Reunido;
5.1.3. Oficio;
5.1.4. Sistema de abertura de chamados;
5.1.5. Correio Eletronico (e-mails) e Cartas.
6. PAPEIS E RESPONSABILIDADES
6.1. O LOCADOR obriga-se a:

6.1.1. Entregar o imovel em perfeitas condi¢des de uso para os fins a que se destina, e em
estrita observancia das especificagdes de sua proposta;

6.1.2. Fornecer declaragdo atestando que ndo pesa sobre o imdvel qualquer impedimento de
ordem juridica capaz de colocar em risco a locacdo, ou, caso exista algum impedimento, prestar os
esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documentagdo pertinente, para fins de avaliagdo
por parte do LOCATARIO;

6.1.3. Garantir, durante o tempo da locagdo, o uso pacifico do imével;
6.1.4. Manter, durante a locacao, a forma e o destino do imédvel;
6.1.5. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao;
6.1.6. Auxiliar 0 LOCATARIO na descrigdo minuciosa do estado do imével, quando da
realizagdo da vistoria;
6.1.7. Fornecer ao LOCATARIO recibo discriminando as importincias pagas, vedada a
quitacao genérica;
6.1.8. Pagar as taxas de administragdo imobilidria, se houver, ¢ de intermediacdes, nestas
compreendidas as despesas necessarias a aferi¢cao da idoneidade do pretendente;
6.1.9. Pagar as despesas extraordinarias de condominio, entendidas como aquelas que ndo se
refiram aos gastos rotineiros de manutencao do edificio, como:
6.1.9.1. obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do
imoével;
6.1.9.2. pintura das fachadas, empenas, pocos de aeracdo e iluminagdo, bem como
das esquadrias externas;
6.1.9.3. obras destinadas a repor as condi¢des de habitabilidade do edificio;
6.1.9.4. indenizagdes trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de empregados,

ocorridas em data anterior ao inicio da locagao.

6.1.10. Pagar os impostos (especialmente Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU),
taxas, inclusive a contribuicdo para o custeio de servicos de iluminaciao publica, bem como
eventuais outros encargos incidentes sobre o imodvel cujo pagamento niao incumba ao
LOCATARIO;



6.2.

6.1.11. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢des de habilitagdo e
qualificacdo exigidas no processo de contratagao;

6.1.12. Pagar o prémio de seguro complementar contra fogo;

6.1.13. Providenciar a atualizagdo do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros e o pagamento
do prémio de seguro complementar contra fogo, caso ocorra um sinistro dessa natureza;

6.1.14. Notificar 0 LOCATARIO, no caso de alienagdo do imével/espaco fisico durante a
vigéncia deste Contrato, para o exercicio do direito de preferéncia na compra, devendo esta
manifestar seu interesse no prazo de até 30 (trinta) dias contados da notificacdo; e

6.1.15. Informar a0 LOCATARIO quaisquer alteragdes na titularidade do imével, inclusive
com a apresentacdo da documentacao correspondente.

O LOCATARIO obriga-se a:

6.2.1. Pagar o aluguel e os encargos da locagao exigiveis, no prazo estipulado neste Termo
de Contrato;

6.2.2. Servir-se do imoével para o uso convencionado ou presumido, compativel com a
natureza deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

6.2.2.1. E vedada a sublocagio, o empréstimo ou cessdo do referido imével/espago
fisico, em parte ou no seu todo, sem autorizacdo do LOCADOR;

6.2.3. Restituir o imoével, finda a locagdo, nas condigdes em que o recebeu, conforme
documento de descricdo minuciosa elaborado quando da vistoria inicial, salvo os desgastes e
deterioragoes decorrentes do uso normal;

6.2.3.1. Quando da devolugio do imével/espago fisico, o LOCATARIO podera efetuar,
em substituicdo a sua recuperagdo, pagamento a titulo de indenizagao, com base no termo de
vistoria a ser confrontado com aquele firmado no recebimento do imével/espago fisico, desde
que existam recursos orcamentarios e que seja aprovado pela autoridade competente, além da
concordancia do LOCADOR, inclusive quanto ao valor a lhe ser indenizado.

6.2.4. Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparagdo a este incumba,
bem como as eventuais turbac¢des de terceiros;

6.2.5. Consentir com a realizagdo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, sendo
assegurado ao LOCATARIO o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem
mais de 10 (dez) dias, nos termos do art. 26 da Lei n® 8.245, de 1991;

6.2.6. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imovel, ou nas suas instalacdes,
provocados por seus agentes, funciondrios ou visitantes autorizados;

6.2.7. Nao modificar a forma externa ou interna do imdvel, sem o consentimento prévio e
por escrito do LOCADOR, salvo as adaptacdes consideradas convenientes ao desempenho das suas
atividades;

6.2.8. Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranca de tributos e
encargos condominiais, cujo pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualquer intimagao,
multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionada ao LOCATARIO;

6.2.9. Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, gas e agua e esgoto;

6.2.10. Permitir a vistoria do imovel pelo LOCADOR ou por seus mandatarios, mediante
prévia combinagdo de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros, na
hipdtese prevista no art. 27 da Lei n°® 8.245, de 1991;

6.2.11. Pagar quaisquer multas ou penalidades que venham a ser aplicadas, ou intimagdes que
venham a ser feitas pelos poderes publicos em virtude de desrespeito as leis federais, estaduais ou
municipais, no que se refere a utilizagao do imovel/espacgo fisico locado;

6.2.12. Cumprir integralmente a convengdo de condominio e os regulamentos internos;

6.2.13. Levar o presente contrato de locacdo a registro no Cartorio de Registro de Imoveis
competente.



6.3. O LOCATARIO nio se responsabilizard por qualquer despesa que venha a ser efetuada
pelo LOCADOR, que porventura ndo tenha sido acordada neste Termo de Contrato.

7. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO

7.1. O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as cldusulas
avencadas e as normas da Lei n° 14.133, de 2021, e cada parte respondera pelas consequéncias de sua
inexecugao total ou parcial.

7.2. Em caso de impedimento, ordem de paralisacdo ou suspensdo do contrato, o cronograma de
execugdo sera prorrogado automaticamente pelo tempo correspondente, anotadas tais circunstancias
mediante simples apostila.

7.3. As comunicagdes entre o 6rgdo ou entidade e o Contratado devem ser realizadas por escrito
sempre que o ato exigir tal formalidade, admitindo-se o uso de mensagem eletronica para esse fim.

7.4. O o6rgao ou entidade podera convocar o preposto da empresa para adocao de providéncias
que devam ser cumpridas de imediato.

7.5. Apo6s a assinatura do contrato ou instrumento equivalente, o 6rgdo ou entidade podera
convocar o representante da empresa contratada para reunido inicial para apresentacdo do plano de
fiscalizacdo, que contera informagdes acerca das obrigacdes contratuais, dos mecanismos de fiscalizagao,
das estratégias para execucdo do objeto, do plano complementar de execu¢do do Contratado, quando
houver, do método de aferi¢ao dos resultados e das sangdes aplicaveis, dentre outros.

Preposto

7.6. O Contratado designara formalmente o preposto da empresa, antes do inicio da prestagao
dos servigos, indicando no instrumento os poderes e deveres em relagdo a execucao do objeto Contratado.

7.7. O Contratado nao necessitara manter preposto da empresa no local da execucao do objeto
durante o periodo de execugdo contratual.

7.8. O Contratante podera recusar, desde que justificadamente, a indicagdo ou a manutencao do
preposto da empresa, hipotese em que o Contratado designara outro para o exercicio da atividade.

Rotinas de Fiscalizacao

7.9. A execucao do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada pelo(s) fiscal(is) do contrato,
ou pelos respectivos substitutos.

Fiscalizag¢ao Técnica

7.10. O fiscal técnico do contrato acompanhard a execucdo do contrato, para que sejam
cumpridas todas as condicdes estabelecidas no contrato, de modo a assegurar os melhores resultados para
a Administragao.

7.11. O fiscal técnico do contrato anotard no histérico de gerenciamento do contrato todas as
ocorréncias relacionadas a execugdo do contrato, com a descricdo do que for necessdrio para a
regularizacao das faltas ou dos defeitos observados.

7.12. Identificada qualquer inexatiddo ou irregularidade, o fiscal técnico do contrato emitird
notificagdes para a corre¢ao da execucao do contrato, determinando prazo para a corregao.

7.13. O fiscal técnico do contrato informara ao gestor do contato, em tempo habil, a situagdo que
demandar decisdao ou adog¢dao de medidas que ultrapassem sua competéncia, para que adote as medidas
necessarias e saneadoras, se for o caso.

7.14. No caso de ocorréncias que possam inviabilizar a execu¢do do contrato nas datas aprazadas,
o fiscal técnico do contrato comunicara o fato imediatamente ao gestor do contrato.

7.15. O fiscal técnico do contrato comunicara ao gestor do contrato, em tempo habil, o término
do contrato sob sua responsabilidade, com vistas & tempestiva renovagao ou a prorrogacgdo contratual.

7.16. A fiscalizagdo de que trata esta cldusula ndo exclui nem reduz a responsabilidade do
Contratado, inclusive perante terceiros, por qualquer irregularidade, ainda que resultante de imperfeigdes
técnicas, vicios redibitorios, ou emprego de material inadequado ou de qualidade inferior e, na ocorréncia
desta, ndo implica corresponsabilidade do Contratante ou de seus agentes, gestores e fiscais, de



conformidade.

7.17. As disposigdes previstas neste Termo de Referéncia ndo excluem o disposto no Anexo VIII
da Instru¢do Normativa SEGES/MP n°® 05, de 2017, aplicavel no que for pertinente a contratacdo, por
forca da Instrucao Normativa Seges/ME n° 98, de 26 de dezembro de 2022.

Fiscalizacao Administrativa

7.18. O fiscal administrativo do contrato verificara a manutengao das condi¢des de habilitacao da
contratada, acompanhard o empenho, o pagamento, as garantias, as glosas e a formalizacdo de
apostilamento e termos aditivos, solicitando quaisquer documentos comprobatorios pertinentes, caso
necessario.

7.19. Caso ocorra descumprimento das obrigacdes contratuais, o fiscal administrativo do contrato
atuard tempestivamente na solucdo do problema, reportando ao gestor do contrato para que tome as
providéncias cabiveis, quando ultrapassar a sua competéncia.

Gestor do Contrato
7.20. Cabe ao gestor do contrato:

7.20.1. Coordenar a atualizacdo do processo de acompanhamento e fiscalizagdo do contrato
contendo todos os registros formais da execuc¢do no histérico de gerenciamento do contrato, a
exemplo da ordem de servico, do registro de ocorréncias, das alteragdes e das prorrogacdes
contratuais, elaborando relatorio com vistas a verificacdo da necessidade de adequagdes do contrato
para fins de atendimento da finalidade da administracao.

7.20.2. Acompanhar os registros realizados pelos fiscais do contrato, de todas as ocorréncias
relacionadas a execucao do contrato ¢ as medidas adotadas, informando, se for o caso, a autoridade
superior aquelas que ultrapassarem a sua competéncia.

7.20.3. Acompanhar a manuten¢do das condigdes de habilitagdo da contratada, para fins de
empenho de despesa e pagamento, e anotard os problemas que obstem o fluxo normal da liquidagao e
do pagamento da despesa no relatério de riscos eventuais.

7.20.4. Emitir documento comprobatério da avaliagdo realizada pelos fiscais técnico,
administrativo e setorial quanto ao cumprimento de obrigacdes assumidas pelo Contratado, com
mengao ao seu desempenho na execugdo contratual, baseado nos indicadores objetivamente definidos
e aferidos, e a eventuais penalidades aplicadas, devendo constar do cadastro de atesto de
cumprimento de obrigacdes.

7.20.5. Tomar providéncias para a formalizagdo de processo administrativo de
responsabilizac¢do para fins de aplicagdo de sangdes, a ser conduzido pela comissdo de que trata o art.
158 da Lei n° 14.133, de 2021, ou pelo agente ou pelo setor com competéncia para tal, conforme o
caso.

7.20.6. Elaborar relatorio final com informagdes sobre a consecugdo dos objetivos que tenham
justificado a contratag@o e eventuais condutas a serem adotadas para o aprimoramento das atividades
da Administracao.

7.20.7. Enviar a documentagdo pertinente ao setor de contratos para a formalizagdo dos
procedimentos de liquidacdo e pagamento, no valor dimensionado pela fiscalizacdo e gestdo nos
termos do contrato.

8. CRITERIOS DE MEDICAO E PAGAMENTO
8.1. A avaliacdo da execucdo do objeto utilizard o disposto neste item:

8.1.1. Sera indicada a retencdo ou glosa no pagamento, proporcional a irregularidade
verificada, sem prejuizo das sangdes cabiveis, caso se constate que a Contratada:

8.1.1.1. Nao produzir os resultados acordados;

8.1.1.2. Deixar de executar, ou ndo executar com a qualidade minima exigida as
atividades contratadas; ou

8.1.1.3. Deixar de utilizar materiais e recursos humanos exigidos para a execugdo do



servico, ou utiliza-los com qualidade ou quantidade inferior a demandada.
Liquidacao

8.2. Apresentado o recibo locaticio, ou documento de cobranga correspondente, correrd o prazo
de 10 (dez) dias uteis para fins de liquidacao, na forma desta sec¢do, prorrogaveis por igual periodo, nos
termos do art. 7°, § 3°, da Instru¢ao Normativa SEGES/ME n° 77, de 2022.

8.3. O prazo de que trata o item anterior sera reduzido a metade, mantendo-se a possibilidade
de prorrogacao, no caso de contratacdes decorrentes de despesas cujos valores ndo ultrapassem o limite de
que trata o inciso Il do art. 75 da Lei n°® 14.133, de 2021.

8.4. Havendo erro na apresentagdo do documento de cobranga ou dos documentos pertinentes a
locagdo, ou, ainda, circunstancia que impeca a liquidagdo da despesa, o pagamento ficara pendente até que
o LOCADOR providencie as medidas saneadoras. Nesta hipdtese, o prazo para pagamento iniciar-se-a
apos a comprovacio da regularizacio da situacio, ndo acarretando qualquer 6nus para o LOCATARIO.

8.5. O recibo locaticio ou instrumento de cobranca equivalente deverd ser obrigatoriamente
acompanhado da comprovacgdo da regularidade fiscal, constatada por meio de consulta on-line ao SICAF
ou, na impossibilidade de acesso ao referido Sistema, mediante consulta aos sitios eletronicos oficiais ou a
documentacao mencionada no art. 68 da L.ei n® 14.133, de 2021.

8.6. O recibo locaticio ou instrumento de cobranca equivalente deverd ser
encaminhado acompanhado da documentagdo comprobatéria da regularidade fiscal, conforme disposto na
clausula anterior, para os seguintes enderegos eletronicos:

a) financeiro2@corentocantins.org.br;
b) administrativo@corentocantins.org.br.
8.7. A Administragdo devera realizar consulta ao SICAF para:
a) verificar a manutencgdo das condi¢des de habilitacdo exigidas na contratacdo;

b) identificar possivel razdo que impega a participacdo em licitagdo, no dmbito do 6rgao
ou entidade, proibicdo de contratar com o Poder Publico, bem como ocorréncias
impeditivas indiretas (Instrucdo Normativa SEGES/MPDG n° 3, de 2018).

8.8. Constatando-se, junto ao SICAF, a situacdo de irregularidade do contratado, sera
providenciada sua notificagdo, por escrito, para que, no prazo de S (cinco) dias uteis, regularize sua
situagdo ou, no mesmo prazo, apresente sua defesa. O prazo podera ser prorrogado 1 (uma) vez, por igual
periodo, a critério do contratante.

8.9. Nio havendo regularizagdo ou sendo a defesa considerada improcedente, o LOCATARIO
deverd comunicar aos o6rgaos responsaveis pela fiscalizagdo da regularidade fiscal quanto a inadimpléncia
do contratado, bem como quanto a existéncia de pagamento a ser efetuado, para que sejam acionados os
meios pertinentes e necessarios para garantir o recebimento de seus créditos.

8.10. Persistindo a irregularidade, 0 LOCATARIO deverd adotar as medidas necessarias a
rescisdo contratual nos autos do processo administrativo correspondente, assegurada ao contratado a ampla
defesa.

8.11. Havendo a efetiva execucdo do objeto, os pagamentos serdo realizados normalmente, até
que se decida pela rescisdao do contrato, caso o contratado ndo regularize sua situagdo junto ao SICAF.

Prazo de Pagamento

8.12. O pagamento sera efetuado no prazo maximo de até 10 (dez) dias uteis, contados da
finalizagdo da liquidacdo da despesa, conforme se¢do anterior, nos termos da Instrucio Normativa
SEGES/ME n° 77, de 2022.

8.13. No caso de atraso pelo Contratante, os valores devidos ao contratado serdo atualizados
monetariamente entre o termo final do prazo de pagamento até a data de sua efetiva realizagdo, mediante
aplicagdo do IPCA - INDICE NACIONAL DE PRECOS DO CONSUMIDOR AMPLO (IBGE) de
correcdo monetaria.

Forma de Pagamento


https://www.gov.br/compras/pt-br/acesso-a-informacao/legislacao/instrucoes-normativas/instrucao-normativa-no-3-de-26-de-abril-de-2018

8.14. O pagamento sera realizado por meio de ordem bancéria, para crédito em banco, agéncia e
conta corrente indicados pelo contratado.

8.15. Sera considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem bancéria

para pagamento.

8.16. Quando do pagamento, sera efetuada a retengdo tributaria prevista na legislacdo aplicavel.
8.16.1. Independentemente do percentual de tributo inserido na planilha, quando houver, serdao
retidos na fonte, quando da realizagdo do pagamento, os percentuais estabelecidos na legislagao
vigente.

9. INFRACOES E SANCOES ADMINISTRATIVAS

9.1. Comete infragdo administrativa, nos termos da Lei n® 14.133, de 2021, o Contratado que:

a) Der causa a inexecucao parcial do contrato;

b) Der causa a inexecucao parcial do contrato que cause grave dano a Administracdo ou
ao funcionamento dos servigos publicos ou ao interesse coletivo;

c¢) Der causa a inexecucao total do contrato;

d) Ensejar o retardamento da execu¢do ou da entrega do objeto da contratacdo sem
motivo justificado;

e) Apresentar documentagdo falsa ou prestar declaragdo falsa durante a execucdo do
contrato;

f) Praticar ato fraudulento na execug¢do do contrato;
g) Comportar-se de modo inidoneo ou cometer fraude de qualquer natureza;

h) Praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei n® 12.846, de 1° de agosto de 2013.

9.2. Serdo aplicadas ao Contratado que incorrer nas infracdes acima descritas as seguintes
sangoes:
9.2.1. Adverténcia, quando o Contratado der causa a inexecugdo parcial do contrato, sempre
que nao se justificar a imposi¢ao de penalidade mais grave;
9.2.2. Impedimento de licitar e contratar, quando praticadas as condutas descritas nas
alineas “b”, “c” e “d” do subitem acima, sempre que ndo se justificar a imposicao de penalidade
mais grave,;
9.2.3. Declaragdao de inidoneidade para licitar e contratar, quando praticadas as condutas

descritas nas alineas “e”, “f”, “g” e “h” do subitem acima, bem como nas alineas “b”, “c” ¢ “d”,
que justifiquem a imposi¢ao de penalidade mais grave.

9.24. Multa:

9.24.1. Moratoria, para as infragdes descritas no item “d”, de 0,5% (cinco décimos por
cento) por dia de atraso injustificado sobre o valor da parcela inadimplida, até o limite de 15
(quinze) dias.

9.2.42. Compensatoria, para as infracdes descritas acima alineas “e” a “h” de 5%
(cinco por cento) a 10% (dez por cento) do valor da contratagao.

9.2.4.3. Compensatoéria, para a inexecu¢do total do contrato prevista acima na alinea
“c”, de 15% (quinze por cento) a 20% (vinte por cento) do valor da contratagao.

9.2.4.4. Compensatoria, para a infragdo descrita acima na alinea “b”, de 5% (cinco por
cento) a 10% (dez por cento) do valor da contratacao.

9.2.4.5. Compensatoria, em substituicdo a multa moratéria para a infragao descrita acima
na alinea “d”, de 2% (dois por cento) a 5% (cinco por cento) do valor da contratagao.

9.2.4.6. Compensatoria, para a infracdo descrita acima na alinea “a”, de 5% (cinco por
cento) a 10% (dez por cento) do valor da contratacao.

9.3. A aplicacao das sangdes previstas neste Termo de Referéncia ndo exclui, em hipdtese



alguma, a obrigacdo de reparacdo integral do dano causado ao Contratante.

94. Todas as sangdes previstas neste Termo de Referéncia poderdo ser aplicadas
cumulativamente com a multa.

9.5. Antes da aplicacao da multa sera facultada a defesa do interessado no prazo de 15 (quinze)
dias tteis, contado da data de sua intimagao.

9.6. Se a multa aplicada e as indenizacdes cabiveis forem superiores ao valor do pagamento
eventualmente devido pelo Contratante ao Contratado, além da perda desse valor, a diferenga serd
descontada da garantia prestada ou sera cobrada judicialmente.

9.7. A multa podera ser recolhida administrativamente no prazo maximo de 10 (dez) dias, a
contar da data do recebimento da comunicacao enviada pela autoridade competente.

9.8. A aplicagdo das sangdes realizar-se-4 em processo administrativo que assegure o
contraditorio e a ampla defesa ao Contratado, observando-se o procedimento previsto no caput e
pardgrafos do art. 158 da Lei n° 14.133, de 2021, para as penalidades de impedimento de licitar e contratar
e de declaracao de inidoneidade para licitar ou contratar.

9.8.1. Para a garantia da ampla defesa e contraditorio, as notificacdes serdo enviadas
eletronicamente para os enderecos de e-mail informados na proposta comercial, bem como os
cadastrados pela empresa no SICAF.

9.8.2. Os enderecos de e-mail informados na proposta comercial e/ou cadastrados no SICAF
serdo considerados de uso continuo da empresa, ndo cabendo alegacdo de desconhecimento das
comunicagoes a eles comprovadamente enviadas.

9.9. Na aplicacdo das sangdes serdao considerados:
9.9.1. A natureza e a gravidade da infra¢do cometida;
9.9.2. As peculiaridades do caso concreto;
9.9.3. As circunstancias agravantes ou atenuantes;
9.9.4. Os danos que dela provierem para o Contratante; e
9.9.5. A implantagdo ou o aperfeicoamento de programa de integridade, conforme normas e

orientacdes dos 6rgaos de controle.

9.10. Os atos previstos como infragdes administrativas na Lei n® 14.133, de 2021, ou em outras
leis de licitagdes e contratos da Administracdo Publica que também sejam tipificados como atos lesivos na
Lei n°® 12.846, de 2013, serdo apurados e julgados conjuntamente, nos mesmos autos, observados o rito
procedimental e autoridade competente definidos na referida Lei.

9.11. A personalidade juridica do Contratado poderd ser desconsiderada sempre que utilizada
com abuso do direito para facilitar, encobrir ou dissimular a pratica dos atos ilicitos previstos neste Termo
de Referéncia ou para provocar confusio patrimonial, e, nesse caso, todos os efeitos das san¢des aplicadas
a pessoa juridica serdo estendidos aos seus administradores e socios com poderes de administragdo, a
pessoa juridica sucessora ou a empresa do mesmo ramo com relagcdo de coligacdo ou controle, de fato ou
de direito, com o Contratado, observados, em todos os casos, o contraditorio, a ampla defesa e a
obrigatoriedade de anélise juridica prévia.

9.12. O Contratante devera, no prazo maximo de 15 (quinze) dias uteis, contado da data de
aplicacdo da sang¢do, informar e manter atualizados os dados relativos as sangdes por ela aplicadas, para
fins de publicidade no Cadastro Nacional de Empresas Inidoneas e Suspensas (CEIS) e no Cadastro
Nacional de Empresas Punidas (CNEP), instituidos no ambito do Poder Executivo Federal.

9.12.1. As penalidades serdo obrigatoriamente registradas no SICAF.

9.13. As sangdes de impedimento de licitar e contratar e declaracdo de inidoneidade para licitar
ou contratar sdao passiveis de reabilitagao na forma do art. 163 da Lei n® 14.133, de 2021.

9.14. Os débitos do Contratado para com a Administracio Contratante, resultantes de multa
administrativa e/ou indenizag¢des, ndo inscritos em divida ativa, poderdo ser compensados, total ou
parcialmente, com os créditos devidos pelo referido 6rgdo decorrentes deste mesmo contrato ou de outros



contratos administrativos que o Contratado possua com o mesmo Orgdo ora Contratante, na forma da
Instru¢do Normativa SEGES/ME n° 26, de 13 de abril de 2022.

10. FORMA E CRITERIOS DE SELECAO DO LOCADOR E REGIME DE
EXECUCAO

Forma de Selecio e Critério de Julgamento da Proposta

10.1. A sele¢do do contratado dar-se-a4 por contratacio direta mediante inexigibilidade de
licitacdo, com fundamento no art. 74, inciso V, da Lei n° 14.133, de 1° de abril de 2021, aplicavel as
hipoteses de locacdo de imdvel cujas caracteristicas de instalagdes e de localizagdo tornem necessaria a
sua escolha.

10.2. No caso concreto, restou demonstrado nos autos do processo administrativo que o imovel
objeto da contratagdo possui caracteristicas especificas de localizacio, infraestrutura e adequacio
funcional que o qualificam como imével ideal para o atendimento das necessidades institucionais do
COREN-TO na cidade de Gurupi/TO, circunstincia que inviabiliza a competi¢cdo entre potenciais
interessados.

10.3. A inviabilidade de competi¢do encontra-se devidamente fundamentada nos documentos
técnicos constantes do processo, em especial no Estudo Técnico Preliminar e na proposta comercial
apresentada pela proprietaria do imodvel, a qual foi acompanhada de declaragdo de exclusividade,
atestando as condig¢des singulares do bem que o tornam o Unico apto a atender, de forma imediata e
adequada, as necessidades administrativas da Autarquia.

10.4. Dessa forma, por se tratar de hipotese de inexigibilidade de licitacao, nao havera disputa
competitiva entre propostas nem aplicacdo de critérios de julgamento tipicos dos procedimentos
licitatérios. A escolha do contratado decorre da comprovagao da singularidade do objeto e da
inviabilidade de competicdo, bem como dacompatibilidade do valor proposto com os precos
praticados no mercado imobiliario local, conforme demonstrado por meio da justificativa de pregos
constante dos autos, em observancia ao disposto no art. 23, § 4°, da Lei n° 14.133/2021 ¢ nas orientacdes
da Instrucdo Normativa SEGES/ME n° 65/2021.

10.5. Assim, a formalizagdo da contratagdo ficara condicionada a verificacdo da regularidade
juridica do imével e da locadora, bem como a comprovacio da vantajosidade econdmica da
proposta, elementos que asseguram a observancia dos principios da legalidade, economicidade, eficiéncia
e interesse publico que regem a Administragao Publica.

Exigéncias de Habilitacdo

10.6. Para fins de habilitacdo, deverd o interessado comprovar os seguintes requisitos:
Habilitaciao Juridica

10.7. Empresario individual: inscricdo no Registro Publico de Empresas Mercantis, a cargo da
Junta Comercial da respectiva sede;

10.8. Microempreendedor Individual - MEI: Certificado da Condi¢do de Microempreendedor
Individual - CCMEI, cuja aceitacdo ficara condicionada a verificacdo da autenticidade no sitio
https://www.gov.br/empresas-e-negocios/pt-br/empreendedor;

10.9. Sociedade empresaria, sociedade limitada unipessoal — SLU ou sociedade identificada
como empresa individual de responsabilidade limitada - EIRELI: inscricdo do ato constitutivo,
estatuto ou contrato social no Registro Publico de Empresas Mercantis, a cargo da Junta Comercial da
respectiva sede, acompanhada de documento comprobatério de seus administradores;

10.10. Sociedade empresaria estrangeira: portaria de autorizacdo de funcionamento no Brasil,
publicada no Diario Oficial da Unido e arquivada na Junta Comercial da unidade federativa onde se
localizar a filial, agéncia, sucursal ou estabelecimento, a qual sera considerada como sua sede, conforme
Instrucdo Normativa DREI/ME n.° 77, de 18 de marco de 2020.

10.11. Sociedade simples: inscri¢ao do ato constitutivo no Registro Civil de Pessoas Juridicas do
local de sua sede, acompanhada de documento comprobatoério de seus administradores;

10.12. Filial, sucursal ou agéncia de sociedade simples ou empresaria: inscricio do ato



constitutivo da filial, sucursal ou agéncia da sociedade simples ou empresaria, respectivamente, no
Registro Civil das Pessoas Juridicas ou no Registro Publico de Empresas Mercantis onde opera, com
averbagdo no Registro onde tem sede a matriz;

10.13. Consorcio de empresas: contrato de consércio devidamente arquivado no Registro Civil
das Pessoas Juridicas ou no Registro Pliblico de Empresas Mercantis (art. 279 da Lei n°® 6.404, de 15 de
dezembro de 1976) ou compromisso publico ou particular de constituicao, subscrito pelos consorciados,
com a indica¢do da empresa lider, responsavel por sua representa¢do perante a Administracdo (art. 15,
caput, [ e I, da Lei n® 14.133, de 2021).

10.14. Os documentos apresentados deverdo estar acompanhados de todas as alteracdes ou da
consolidagdo respectiva.

Habilitacao Fiscal, Social e Trabalhista

10.15. Prova de inscricao no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas ou no Cadastro de Pessoas
Fisicas, conforme o caso;

10.16. Prova de regularidade fiscal perante a Fazenda Nacional, mediante apresentagcdo de certidao
expedida conjuntamente pela Secretaria da Receita Federal do Brasil (RFB) e pela Procuradoria-Geral da
Fazenda Nacional (PGFN), referente a todos os créditos tributarios federais e a Divida Ativa da Unido
(DAU) por elas administrados, inclusive aqueles relativos a Seguridade Social, nos termos da Portaria
Conjunta n° 1.751, de 02 de outubro de 2014, do Secretario da Receita Federal do Brasil e da Procuradora-
Geral da Fazenda Nacional.

10.17. Prova de regularidade com a Fazenda Distrital ou Municipal do domicilio ou sede do
fornecedor, relativa a atividade em cujo exercicio contrata ou concorre;

10.18. Caso o fornecedor seja considerado isento dos tributos relacionados ao objeto contratual,
devera comprovar tal condicdo mediante a apresentacdo de declaracdo da Fazenda respectiva do seu
domicilio ou sede, ou outra equivalente, na forma da lei.

10.19. O fornecedor enquadrado como microempreendedor individual que pretenda auferir os
beneficios do tratamento diferenciado previstos na Lei Complementar n. 123, de 2006, estara dispensado
da prova de inscri¢do nos cadastros de contribuintes estadual e municipal.

11. ESTIMATIVAS DO VALOR DA CONTRATACAO

11.1. O valor mensal da locacdo ¢ de R$ 1.902,17 (um mil novecentos e dois reais e dezessete
centavos), perfazendo o valor anual de RS 22.826,04 (vinte e dois mil oitocentos e vinte e seis reais e
quatro centavos), totalizando o valor de R$ 114.130,20 (cento e quatorze mil cento e trinta reais e
vinte centavos), para o periodo de 60 (sessenta) meses.

12. ADEQUACAO ORCAMENTARIA
12.1. As despesas decorrentes da presente contratacdo correrdo a conta de recursos especificos
consignados no Or¢amento Geral do Conselho Regional de Enfermagem do Tocantins (COREN/TO).
12.2. A contratagdo sera atendida pela seguinte dotagdo:
% . Conselho Regional de Enfermagem do Tocantins —

L GESTAO/UNIDADE: COREN/TO

I1. RUBRICAS: 6.2.2.1.1.01.33.90.039.002.012.001

1. LALTH THNIRO D 5 Locacdo de Bens Imoveis

DESPESAS: ¢
12.3. A dotacado relativa aos exercicios financeiros subsequentes serd indicada apds aprovacao da

Lei Orcamentaria respectiva e liberacao dos créditos correspondentes, mediante apostilamento.

13. DISPOSICOES FINAIS

13.1. As informagdes contidas neste Termo de Referéncia ndo sado classificadas como sigilosas.
Palmas/TO, 18 de marco de 2026.

Elaborado por:
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