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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR (ETP)

1. INTRODUCAO

1.1. O presente Estudo Técnico Preliminar tem por finalidade demonstrar a viabilidade técnica e
econdmica da contratacdo de locacdo de imovel destinado ao funcionamento da Subsecdo de Gurupi/TO,
subsidiando a elaboracdo do Termo de Referéncia, nos termos do art. 18, §1°, da Lei n® 14.133/2021.

2. DADOS DO PROCESSO

Unidade funcional responsavel

Tl Departamento Administrativo

Locagdo de imovel comercial para funcionamento da

Objeto Subsecao de Gurupi/TO.

N° do Processo 00251.000443/2026-96
3. NORMATIVOS QUE DISCIPLINAM OS SERVICOS A SEREM CONTRATADOS
3.1. A presente contratagdo, consubstanciada na locacdo de imdvel para o funcionamento da

Subsecdo, rege-se pelas disposi¢des legais e regulamentares inerentes ao regime juridico-administrativo.
Para garantir a escorreita instru¢do processual e a seguranca juridica do pleito, aplicam-se os seguintes
diplomas normativos:

3.1.1. Marco Legal e Regulamentar Geral: A sistematizacdo das normas aplicaveis a
estruturacdo, transparéncia e execugao deste processo encontra-se consolidada na tabela explicativa a
seguir, delimitando o escopo de incidéncia de cada diploma legal:

N]())lrl;l::llgzo Descrigao e Esfera de Aplicagao no Processo
Lei n° Lei Geral de Licitagdes e Contratos Administrativos. Constitui o diploma
14.133/2021 balizador primordial que estabelece as normas gerais de planejamento,
) licitagdo e contratagdo para a Administragdo Publica.
Lei n° Lei do Inquilinato. Dispde sobre as locagdes dos imoveis urbanos € os
8.245/1991 procedimentos a elas pertinentes. Aplica-se de forma supletiva aos aspectos de
) direito material do contrato de locacdo administrativo.
Lei n° Lei de Acesso a Informagao (LAI). Assegura o direito fundamental de acesso a
12.527/2011 informagao, pautando a publicidade e a transparéncia que devem revestir os
’ documentos e atos deste processo.
Decreto n® Dispde sobre o uso do meio eletronico para a realizagao do processo
8.539/2015 administrativo. Fundamenta a regularidade da instrugdo e tramitagdo dos autos
’ via Sistema Eletronico de Informagoes (SEI).
IN Instru¢do Normativa que dispde sobre regras e diretrizes para a contratagdo de
SEGES/MP servigos sob o regime de execugdo indireta. Serd adotada de forma subsidiéaria,
o° 05/2017 estritamente no que couber como referéncia técnica para o planejamento da
contratacgao.
3.1.2. Fundamento Normativo Especifico para a Modelagem da Contratacio: Consoante

a disciplina inserta no art. 74, inciso V, da Lei n® 14.133/2021, a pretendida locagdao imobiliaria
ostenta viabilidade legal de ser celebrada mediante inexigibilidade de licitagdo. Para a adogdo licita
deste permissivo legal, a contratacao direta subordina-se ao preenchimento cumulativo dos seguintes



pressupostos, que deverdo ser devidamente demonstrados nos autos do processo:
a) Caracterizagdo material e fatica da inviabilidade de competicao;

b) Demonstrac¢do inequivoca de que as caracteristicas e instalagdes do imdvel escolhido
sao as que melhor se adequam as necessidades institucionais e operacionais da

Administragao.
4. NECESSIDADE DA CONTRATACAO
4.1. Em estrita observancia ao art. 18, § 1°, inciso I, da Lei n® 14.133/2021, bem como ao art. 9°,

inciso I, da Instrucdo Normativa SEGES/ME n°® 58/2022, a descri¢ao da necessidade desta contratagao
fundamenta-se no problema a ser resolvido sob a perspectiva do interesse publico, conforme sistematizado
a seguir:

4.1.1. Contextualizacdo e Origem da Demanda: A presente necessidade de contratagdo
decorre do iminente encerramento do contrato de locagcao imobilidria vigente. O referido instrumento,
originariamente firmado sob a égide da revogada Lei n° 8.666/1993, atingiu o limite temporal
maximo admitido para suas prorrogagdes, exigindo a formalizagdo de um novo ajuste para evitar a
descontinuidade do servigo publico.

4.1.2. Relevancia Institucional e Finalidade Publica: A Subsecao de Gurupi desempenha
funcdo administrativa e fiscalizatoria de carater essencial para a atuagdo da Autarquia na
macrorregido sul do Estado do Tocantins. A destinacdo de um espaco fisico adequado e regular ¢
condi¢do imperativa para garantir:

a) Atendimento Continuo: Prestagdao de suporte, orientacao e servigos aos profissionais
de enfermagem jurisdicionados na localidade;

b) Poder de Policia Operante: Execucdo efetiva e ininterrupta das atividades
fiscalizatorias do exercicio profissional;

c) Eficiéncia Logistica: Efetivagdo da descentralizacdo administrativa, aproximando o
conselho de classe de seus inscritos e da sociedade civil.

4.1.3. Analise de Riscos Relacionados a Desocupacdo do Imdvel: A nao consecugdo desta
contratacdo, que redundaria na obrigatoriedade de desocupagdo do atual espago fisico, geraria
externalidades negativas incompativeis com o interesse publico. Os impactos prejudiciais previstos
estdo elencados na tabela explicativa abaixo:

Categoria

do Risco Consequéncias Diretas da Eventual Desocupaciao

Operacional | Risco grave de paralisagdo temporaria ou interrup¢ao dos servigos publicos
e Finalistico | de atendimento ¢ fiscalizagao.

Institucional | Prejuizos severos a assisténcia dos profissionais de enfermagem,
e Social comprometendo a imagem e a missdo legal do Conselho.

Surgimento de custos extraordinarios e indiretos atrelados a logistica de

E.conom.lco- mudanga de mobilidrio e equipamentos, além de dispéndios com adequagdes
Financeiro | fisicas, 16gicas e estruturais em uma nova edificagio.
4.1.4. Adequacido e Vantajosidade da Solug¢do Proposta: Frente ao cenario exposto, a

continuidade de uso do imodvel atualmente ocupado consubstancia-se como a solug¢do tecnicamente
mais adequada e gerencialmente mais segura para a Administracdo. Contudo, em obediéncia ao
principio legal da economicidade, a concretiza¢do desta alternativa fica estritamente condicionada a
prévia e cabal comprovacdo de que o novo valor locaticio a ser pactuado mantém plena
compatibilidade com os pregos vigentes no mercado imobiliario regional.

5. REFERENCIA AO PLANEJAMENTO ESTRATEGICO INSTITUCIONAL DO
COREN
5.1. Em estrita observancia ao art. 18, caput e § 1°, inciso II, da Lei n® 14.133/2021, a presente

demanda demonstra total aderéncia material as diretrizes estabelecidas no Plano de Gestdo vigente da
Autarquia. A contratacao pleiteada, originada via Documento de Formalizagao de Demanda (DFD), ndo se



consubstancia como uma iniciativa administrativa isolada, mas sim como uma ac¢ao estruturante, coerente
e indispensavel ao pleno cumprimento da missao institucional do COREN-TO.

5.1.1. Vinculacio aos Objetivos Estratégicos Institucionais: A manutencdo da locagao do
imovel destinado ao funcionamento da Subsecdo de Gurupi/TO contribui de forma direta e
inequivoca para a consecugdo dos objetivos estratégicos do Conselho, conforme sistematizado na
tabela explicativa a seguir:

Objetivos
Estratégicos Impactos e Beneficios Diretos da Contrataciao
Institucionais
Gar?““? a Efetiva a descentralizacdo administrativa, ampliando a presenca do
continuidade das . . L
atividades Conselho em regides estratégicas. Assegura a execugdo ininterrupta das

administrativas e
fiscalizatorias no
interior do Estado

atividades finalisticas, especialmente o poder de policia (fiscalizagdo) e
a regularizacdo cadastral. A auséncia de imével adequado inviabilizaria
essas competéncias legais.

Assegurar
atendimento
adequado e
acessivel aos
profissionais da
macrorregiao Sul

Mantém um ponto focal de atendimento que garante acessibilidade
geogréafica, preserva a previsibilidade perante os inscritos, confere
maior celeridade na tramitacdo de demandas regionais e otimiza o
atendimento ao publico externo, reduzindo a necessidade de
deslocamento a sede.

Promover a Viabiliza o melhor aproveitamento da for¢a de trabalho (recursos
eficiéncia na gestdo | humanos) lotada na Subsegio e reduz sensivelmente os custos indiretos
administrativa associados a deslocamentos constantes da equipe da sede.
descentralizada

5.1.2. Conformidade Orcamentaria e Governan¢a Publica: Sob a dtica da governanca
publica e em consonancia com o art. 5° da Lei n°® 14.133/2021, a manutengao do imdvel atualmente
ocupado — condicionada a prévia comprovacdo de que o valor locaticio reflete a realidade do
mercado imobiliario — materializa os principios da economicidade, da eficiéncia e do planejamento.
A despesa inerente a este pleito encontra-se devidamente contemplada na proposta or¢amentaria
anual do COREN-TO. Tal previsdo ¢ plenamente compativel com a natureza continuada da atividade
administrativa desempenhada pela Subse¢do, satisfazendo as regras de responsabilidade fiscal e o
dever de planejamento insculpido na legislagao de regéncia.

5.1.3. Convergéncia com a Gestdo de Riscos: Integrada a politica de gestdo de riscos da
Autarquia, a concretizagdo desta contratagdo atua como controle preventivo e mitigatério frente a
eventos adversos que poderiam lesionar o interesse publico. A solugdo proposta neutraliza as
seguintes vulnerabilidades:

a) Risco Operacional: Mitiga o risco de descontinuidade do servigo publico e preserva
a estabilidade operacional da Subsecao;

b) Risco Economico-Financeiro: Evita a assuncdo de custos extraordinarios e
imprevisiveis decorrentes de eventuais mudangas de endereco e adaptagdes estruturais
em Nnovo espacgo;

c) Risco Reputacional: Reduz o impacto negativo a imagem institucional que seria
gerado por uma eventual interrup¢do do atendimento, refor¢ando a percepcao de
estabilidade do Conselho perante a categoria profissional e a sociedade.

6. REQUISITOS DA CONTRATACAO

6.1. Em observancia ao art. 18, § 1°, inciso III, da Lei n°® 14.133/2021, os requisitos exigiveis
para a presente contratacdo foram estipulados com base nas reais necessidades operacionais da Subse¢ao
de Gurupi/TO. Tais exigéncias pautam-se nos principios do planejamento, da eficiéncia, da
economicidade, da proporcionalidade e da supremacia do interesse publico (art. 5° da Lei n°® 14.133/2021),
visando garantir a continuidade do servico publico, a seguranga juridica e a compatibilidade
mercadologica.



6.1.1. Natureza do Objeto e Vigéncia Contratual: A demanda consubstancia-se na locagdo
imobilidria de 02 (duas) salas comerciais, de natureza materialmente continuada, configurando
servico de apoio administrativo essencial para o desempenho das atividades finalisticas e
fiscalizatorias da Autarquia. Considerando a conveniéncia administrativa, a necessidade de
amortizacdo de investimentos e a estabilidade institucional, o contrato terd vigéncia inicial de 60
(sessenta) meses, sendo o pagamento realizado mediante contraprestagdo mensal pelo uso e fruicao
do bem.

6.1.2. Requisitos Técnicos, Estruturais e de Localizacdo: O imovel a ser locado devera
atender, cumulativa e obrigatoriamente, aos seguintes parametros técnicos de infraestrutura e
localizacao:

a) Localizacdo Estratégica: Situar-se no perimetro urbano de Gurupi/TO, em regido
com infraestrutura consolidada (vias pavimentadas, iluminagdo, transporte coletivo), fora
de areas de risco e com facil acesso aos profissionais de enfermagem e ao publico em
geral.

b) Caracteristicas Dimensionais e Estruturais: Possuir area util compativel com as
atividades do Conselho (comportando 02 salas comerciais), dotada de ambiente para
recepgao/atendimento, sala administrativa e sanitdrio(s) aderentes as normas de
vigilancia sanitaria.

c) Conservacao e Habitabilidade: Apresentar excelente estado de conservacdo, sem
patologias estruturais, com instalagdes elétricas e hidraulicas em pleno funcionamento,
além de adequadas condigdes de ventilagdo e iluminag¢do natural, ndo demandando
reformas significativas para ocupagao imediata.

d) Acessibilidade: Atender as normas de acessibilidade vigentes, garantindo a auséncia
de barreiras arquitetonicas que impeg¢am ou dificultem o acesso de pessoas com
deficiéncia ou mobilidade reduzida.

6.1.3. Requisitos de Regularidade Juridica: Para a escorreita formalizagdo do ajuste, o
proprietario (locador) devera comprovar a plena regularidade do imovel, apresentando:

a) Titularidade atestada mediante certidao de matricula atualizada;

b) Inexisténcia de onus reais, pendéncias judiciais ou passivos ambientais impeditivos a
locacao;

c) Regularidade fiscal (quando aplicavel) e conformidade com as normas municipais de
uso e ocupacao do solo.

6.1.4. Requisitos Econdmicos e de Vantajosidade: A modelagem financeira do contrato
subordinar-se-a aos ditames do art. 23, § 4°, da Lei n° 14.133/2021 ¢ da IN SEGES/ME n° 65/2021,
exigindo-se:

a) Justificativa de Preco: O valor locaticio deverd ser estritamente compativel com os
precos praticados no mercado local para iméveis de mesma natureza, comprovado
mediante laudo de avaliagdo mercadolégica ou notas fiscais/contratos de unidades
similares na mesma regido. O valor pactuado ndo podera exceder o limite de mercado
apurado.

b) Matriz de Custos: O instrumento contratual devera segregar claramente os encargos
de responsabilidade do locador e do locatério, sendo vedadas clausulas que transfiram a
Administracdo os custos estruturais inerentes a propriedade.

c) Reajustamento: O reajuste do valor locaticio ocorrera com periodicidade anual,
mediante apostilamento, aplicando-se o Indice Nacional de Pregos ao Consumidor
Amplo (IPCA/IBGE).

6.1.5. Critérios e Praticas de Sustentabilidade: Em obediéncia ao principio do
desenvolvimento nacional sustentavel (arts. 5° e 11 da Lei n® 14.133/2021) e a Lei n°® 12.305/2010
(Politica Nacional de Residuos Solidos), a contratacdo observara praticas sustentaveis, sintetizadas na
tabela a seguir:



Dimensao da Bt -1 -
o Critérios Exigidos na Contratacao
Sustentabilidade g s
Eficiéncia energética (aproveitamento de iluminacgdo/ventilagdo natural e
. capacidade para equipamentos de baixo consumo); uso racional de 4gua
Ambiental | . N .
(instalagdes sem vazamentos); e conformidade com o zoneamento urbano
local.
Racionalizagdo do gasto publico pela mitigagdo de desperdicios,
N eliminacdo de despesas indiretas com transportes e novas adequagdes
Economica . . .
estruturais, e reaproveitamento do layout e da infraestrutura
légica/mobiliaria ja existente.
Social e Garantia de acessibilidade universal, manutengdo de ponto geografico
o . estratégico para a categoria profissional e continuidade ininterrupta da
Institucional >, . PN .
prestacdo do servigo publico a sociedade.
6.1.6. Justificativa e Proporcionalidade dos Requisitos: Cumpre registrar que os requisitos

técnicos, estruturais, juridicos e econdmicos delineados ndo impdem restrigdes artificiais a
competitividade ou especificacdes de luxo e excessivas. Ao contrario, sdo estritamente proporcionais
e indispensaveis ao atendimento da finalidade institucional.

6.2. Tais exigéncias evidenciam que as caracteristicas singulares de localizagdo e instalacdo do
imovel pretendido sdo essenciais e determinantes para a Administragdo. Dessa forma, resta configurada a
aderéncia técnica que legitima a contratacdo direta mediante inexigibilidade de licitagdo, com fulcro no
art. 74, inciso V, da Lei n°® 14.133/2021.

7. ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES

7.1. Em estrita observancia ao art. 18, § 1°, inciso IV, da Lei n°® 14.133/2021, bem como ao art.
9°, inciso V, da Instru¢cdo Normativa SEGES/ME n° 58/2022, a definicdo dos quantitativos para a presente
contratacdo foi delineada com base em critérios técnicos e objetivos. A referida estimativa considera a
natureza do objeto, o histérico de ocupacdo da Subsecdo de Gurupi/TO e a necessidade imperiosa de
continuidade das atividades administrativas e fiscalizatérias da Autarquia.

7.1.1. Detalhamento Quantitativo da Demanda: Consoante as necessidades operacionais
descritas e a proposta comercial auferida no mercado, a contratagdo compreenderd a locagdo de 02
(duas) salas comerciais, pelo periodo inicial de 60 (sessenta) meses. Por se tratar de uso continuado
de imovel, a unidade de medida adotada para a quantificacdo e o faturamento da despesa serd o
"més". A consolida¢do da estimativa fisica e temporal encontra-se sistematizada na tabela a seguir:

Unidade Quantidade Vigéncia
Item Descricao do Objeto de Estrutural Inicial
Medida Estimada
Locacdo imobiliaria para instalagdo e 02 (duas) salas 60
1 funcionamento da Subseg¢do de Meés comerciais (sessenta)
Gurupi/TO conjuntas meses
7.1.2. Metodologia e Justificativa Técnica da Quantificacido: Diferentemente das

aquisi¢des de materiais de consumo corporativo sob demanda, a apuracdo da quantidade atrelada a
locacdo imobiliaria ndo decorre de projecdes estatisticas de esgotamento, mas da propria
conformacdo material do objeto locaticio. Dessa forma, a memoria de célculo e a fundamentagdo
técnica da quantidade fixada amparam-se nos seguintes pressupostos:

a) Natureza Indivisivel e Singularidade do Objeto: O interesse publico consubstancia-
se na posse e uso de um espago fisico especifico (corpo certo), delineado pelas 02 (duas)
salas comerciais, cuja natureza impede o seu fracionamento ou a ocupacgdo parcial para
o atingimento do escopo pretendido.

b) Adequacdo ao Histérico de Demanda (Layout Consolidado): A quantificacio
parametrizou-se pela estrutura do contrato de locagdo até entdo vigente. O espago atual
atende de forma irretocavel ao fluxo de trabalho dos servidores, ao atendimento regular
presencial aos inscritos ¢ a adequada acomodagao do mobilidrio. Somado a isso, nao ha
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previsdo no planejamento estratégico do COREN-TO para a amplia¢do estrutural ou
aumento expressivo da forga de trabalho na Subse¢do de Gurupi a curto e médio prazo.

c) Invariabilidade Quantitativa Material: No transcurso do vinculo de locacdo
predial, ndo incide variabilidade quantitativa sobre a substancia do objeto. O espago
locado permanece constante ao longo da execu¢do do ajuste. Eventuais dilacdes ndo
modificam o quantitativo da infraestrutura ocupada (que continuara sendo de 02 salas),
implicando, tdo somente, na extensdo da linha do tempo do contrato (fator prazo).

LEVANTAMENTO DE MERCADO E JUSTIFICATIVA DA ESCOLHA DO TIPO

DE SOLUCAO A CONTRATAR

8.1.

Em obediéncia ao art. 18, § 1°, inciso V, da Lei n° 14.133/2021 e ao art. 9°, inciso III, da

Instru¢do Normativa SEGES/ME n° 58/2022, este topico destina-se a mapear as alternativas disponiveis
no mercado para o atendimento da demanda institucional e a justificar, sob os prismas técnico e
econdmico, a escolha da solugdo mais vantajosa para a Administragao.

8.1.1.

Analise Técnica das Alternativas Possiveis: Para a satisfacdo da necessidade de

abrigar a Subsecdo de Gurupi/TO, foram identificadas e avaliadas trés alternativas logisticas e
imobilidrias:

8.1.2.

a) Alternativa A - Aquisicio de Imoével Proprio: Consiste na compra de imodvel
comercial no municipio. Embora represente a incorporacdo de patrimonio, revela-se
invidvel no cendrio atual em razao do elevado investimento financeiro inicial exigido, da
imobilizacao de capital, da auséncia de dotagdo or¢gamentaria especifica para despesas de
capital desta magnitude e da incompatibilidade temporal dos ritos licitatorios de
aquisicao frente a necessidade imediata de continuidade do servigo.

b) Alternativa B - Locacao de Novo Imo6vel (Chamamento Publico/Competicio):
Consiste na busca por um novo espago fisico no mercado local. Esta op¢do acarretaria
severos custos indiretos (transporte de mobiliario, reinstalacdo de rede logica e elétrica,
adequagoes fisicas e estruturais no novo espaco), implicaria a perda da infraestrutura ja
consolidada e geraria alto risco de interrup¢do temporaria do atendimento ao publico,
sem a garantia de que o novo valor locaticio compensaria o 6nus da transicao.

c) Alternativa C - Manutenc¢ao da Loca¢ao do Imovel Atual: Consiste na celebragao
de novo ajuste contratual para a permanéncia no imoével atualmente ocupado. Apresenta-
se como a via mais segura, por aproveitar um espago ja4 plenamente adaptado as
necessidades operacionais, com infraestrutura consolidada e localizagdo estratégica
conhecida pelo publico, eliminando integralmente os custos de transi¢cdo e garantindo a
prestagdo ininterrupta do servigo.

Quadro Comparativo de Viabilidade: A sintese da avaliagdo mercadologica e

operacional das alternativas encontra-se consolidada na tabela explicativa a seguir:

Critério de Alternativa A Alternativa B Alternativa C
Avaliacao (Aquisicao) (Nova Locacao) (Manutencao do Atual)
Investimento Inicial Elevadissimo Moderad.o ~(Custos Inexistente
de Transigao)
R0 Longo Médio Imediato
Implementagao
Riscos a
Continuidade do Alto Médio a Alto Inexistente
Servico
Aproveitamento de Nenhum Baixo (Perda do Total
Infraestrutura layout atual)
Vantajosidade Baixa Incerta Alta (se’ o prego for
Global compativel)

8.1.3.

Justificativa da Escolha da Solucao: Frente

ao demonstrativo comparativo, a




alternativa tecnicamente mais adequada e economicamente vantajosa consubstancia-se na
Alternativa C (manutenc¢ao da loca¢do do imo6vel atualmente ocupado). A escolha fundamenta-se
na racionalizagdo do gasto publico, mitigando externalidades negativas e riscos operacionais. A
permanéncia na atual infraestrutura assegura a imediata continuidade do servico publico, resguarda a
estabilidade institucional e afasta a assung¢do de despesas acessoOrias imprevisiveis inerentes a
qualquer mudanga de sede.

8.1.4. Enquadramento Legal e Analise da Proposta Comercial: A consecucdo da solucdo
eleita encontra amparo expresso no art. 74, inciso V, da Lei n° 14.133/2021, que autoriza a
inexigibilidade de licitagdo para a locagdo de imodveis cujas caracteristicas de instalagcdes e de
localizagdo tornem necessaria sua escolha. Consoante a Proposta Comercial formalizada nos autos
pela Sra. Nilma Fonseca Lima, proprietaria do imovel composto por 02 (duas) salas comerciais,
restou apresentada Declaragdo de Exclusividade (para fins do art. 74, § 1°, da referida Lei). O
documento assevera que o imdvel detém caracteristicas singulares de localizacdo e instalagdes que o
tornam o Unico apto a suprir, de imediato e sem custos de adaptacdo, a demanda especifica da
Administragdo nesta localidade.

8.2. Diante do exposto, atestada a inviabilidade fatica e econdomica da desocupacao em prol de
competicdo (que traria mais prejuizos do que beneficios a Administracdo), a contratacao direta afigura-se
o instrumento juridico adequado, ficando sua escorreita formalizagdo estritamente condicionada a
demonstragdo cabal de que o valor ofertado na proposta comercial ¢ compativel com os pregos praticados
no mercado imobilidrio regional (art. 23, § 4°, da Lei n® 14.133/2021).

°) ESTIMATIVAS DE PRECOS OU PRECOS REFERENCIAIS

9.1. Em estrita observancia ao art. 18, § 1°, inciso VI, combinado com o art. 23 da Lei n°
14.133/2021, este topico destina-se a demonstrar a viabilidade econdomica da contratacao e a consolidar o
orgamento estimado. Tratando-se de pretensa contratacdo direta por inexigibilidade de licitacdo, a
precificagdo subordina-se a sistematica de justificativa de pregos, delineada no art. 23, § 4°, da referida
Lei, e regulamentada pelo art. 7° da Instru¢do Normativa SEGES/ME n° 65/2021.

9.1.1. Metodologia de Apuracao e Justificativa Mercadologica: A dindmica de formacao
de precos para locacdo imobilidria ostenta singularidades atreladas a localiza¢do, ao padrdo
construtivo, a area util, ao estado de conservagdo e a voca¢do comercial do bem. Para atestar a
compatibilidade do valor ofertado com a realidade mercadolégica de Gurupi/TO, a validagdo
econdmica ampara-se nos seguintes parametros:

a) Historico Contratual: Analise da evolug¢do do valor praticado no contrato vigente da
Subsecao e dos reajustes acumulados no periodo.

b) Comprovacio Documental (Art. 23, § 4° da Lei n° 14.133/2021): Exigéncia de
apresentacao, por parte da proponente, de laudo de avaliagdo mercadoldgica ou de notas
fiscais/contratos de locacdo de unidades similares na mesma regido, firmados no ultimo
ano, atestando de forma cabal que o valor pleiteado ndo destoa da média do mercado
local.

9.1.2. Analise da Proposta Comercial e Memoria de Calculo: Consoante a Proposta
Comercial encartada aos autos pela proprietaria do imdvel, Sra. Nilma Fonseca Lima, o valor
locaticio mensal ofertado para o conjunto das 02 (duas) salas comerciais perfaz o montante de R$
1.902,17 (um mil, novecentos e dois reais e dezessete centavos). A consolida¢cdo dos custos para o
periodo inicial de vigéncia de 60 (sessenta) meses, que servird como teto balizador para o
comprometimento orcamentario da Autarquia, encontra-se detalhada na tabela a seguir:

Especificacao do Objeto 1\}[]::;;1 Valor Valor Global Estimado para
(Salas Comerciais) (RS) Anual (RS) 60 Meses (RS)
Sala Comercial 01 R$ 1.100,00 RS RS$ 66.000,00
B 13.200,00 ’
Sala Comercial 02 R$ 802,17 R$ RS 48.130,20
’ 9.626,04 ’




Especificacio do Objeto 1\}[]::;;1 Valor Valor Global Estimado para
(Salas Comerciais) (RS) Anual (RS) 60 Meses (RS)
Custo Total da Locacao R$ 1.902,17 RS R$ 114.130,20
o 22.826,04 U

Nota: A projecdo global tem por finalidade precipua subsidiar o planejamento or¢camentario,
mantendo-se a base de calculo atual, sem a incidéncia prévia de eventuais variagoes
inflacionadrias futuras.

9.1.3. Regras de Reajustamento Econdmico-Financeiro: Para preservar o equilibrio
econOmico-financeiro da avenca ao longo de sua execu¢do continuada, o instrumento contratual
prevera clausula de reajuste em sentido estrito, submetida aos seguintes regramentos cogentes:

a) Periodicidade: O reajuste serd aplicado com periodicidade minima de 12 (doze)
meses, contados da data do orgamento estimado (data da apresentagdo da proposta).

b) Indice Adotado: Serd adotada a variagio do Indice Nacional de Precos ao
Consumidor Amplo (IPCA), apurado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica
(IBGE), por ser o indexador oficial que melhor reflete a perda do poder aquisitivo da
moeda no setor.

c) Formalizacio: A efetivacdo do reajuste anual ndo demandard a celebragdao de termo
aditivo, devendo ser formalizada por simples apostilamento, nos estritos termos do art.
132 da Lei n°® 14.133/2021.

9.2. Considerando os valores mensais pactuados para as Salas Comerciais 01 e 02, apresenta-se
abaixo a estimativa de desembolso financeiro projetada para o periodo de até 60 (sessenta) meses,
correspondente a 05 (cinco) anos de contratacdo, mantendo-se os valores atualmente praticados, sem
aplicagdo de reajustes. A projecao tem por finalidade subsidiar o planejamento orcamentario e a adequada
previsdo de dotagdo para o periodo contratual.

7 Sala Comercial .
Periodo 01 (RS) Sala Comercial 02 (RS) Total (RS)
12 RS 13.200,00 RS 9.626,04 (nove mil RS 22.826,04 (vinte e dois
(treze mil e seiscentos e vinte e seis mil oitocentos e vinte e seis
meses . . :
duzentos reais) reais e quatro centavos) reais e quatro centavos)
R$26.400.00 | p¢ 1925208 (dezenove | R #3-:652,08 (quarenta e
24 (vinte e seis mil e . . cinco mil seiscentos e
mil duzentos e cinquenta e . . . .
meses quatrocentos . . . cinquenta e dois reais e oito
. dois reais e oito centavos)
reais) centavos)
36 R$ 39.600,00 R$ 28.878,12 (vinte € oito R$ 68.478,12 (sessenta e oito
meses (trinta e nove mil | mil oitocentos e setenta e mil quatrocentos e setenta e
e seiscentos reais) | oito reais e doze centavos) | oito reais e doze centavos)
R$ 52.800,00
43 (cinquenta e dois | R$ 38.504,16 (trinta e oito R$ 91.304,16 (noventa ¢ um
meses mil e oitocentos mil quinhentos e quatro mil trezentos e quatro reais e
reais) reais e dezesseis centavos) | dezesseis centavos)
60 R$ 66.000,00 R$ 48.130,20 (quarenta e R$ 114.130,20 (cento e
meses (sessenta e seis oito mil cento e trinta reais | quatorze mil cento e trinta
mil reais) e vinte centavos) reais e vinte centavos)
10. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO
10.1. Em consonancia com o art. 18, § 1°, inciso VII, da Lei n® 14.133/2021, a solugdo pretendida

engloba nao apenas a ocupacao fisica de um espago, mas o conjunto integrado de meios materiais,
contratuais e gerenciais necessarios para assegurar o funcionamento continuo, regular e eficiente da
Subsecao do COREN em Gurupi/TO.

10.1.1. Objeto Central e Prazo de Vigéncia: A solucdo consubstancia-se na locacdo



11.

11.1.

imobilidria de 02 (duas) salas comerciais conjuntas, com infraestrutura aderente as necessidades de
atendimento e logistica da Autarquia. Para garantir a estabilidade institucional e permitir a
amortizacdo de investimentos e custos indiretos, o contrato administrativo terd vigéncia inicial de 60
(sessenta) meses, admitindo-se prorrogagdes sucessivas até o limite de 10 (dez) anos (art. 107 da Lei
n° 14.133/2021), sempre condicionadas a comprovagao periodica da vantajosidade economica.

10.1.2. Elementos Estruturantes da Solucdo: A operacionalizagdo desta contratagao
subdivide-se em eixos complementares de obrigagdes e gestdo, sistematizados na tabela explicativa a
seguir:

Eixo s x ~ s~ ~
Estruturante Descricdo das Ac¢oes e Condicoes Integrantes da Solucio
I Entrega do imével (02 salas comerciais) em plenas condigdes de
- .. ...~ | habitabilidade e seguranga; com instalagdes elétricas e hidraulicas
Disponibilizacao

funcionais; acessibilidade adequada; e livre de quaisquer Onus reais,

e Infraestrutura N . e . . .. ~
pendéncias fiscais ou judiciais que impegam o uso pela Administracao.

Celebragao de contrato administrativo regido precipuamente pela Lei n°
14.133/2021 e, supletivamente, pela Lei do Inquilinato (Lei n°
8.245/1991), contendo a definigdo exata do objeto, valor mensal fixo,
indice oficial de reajuste anual (IPCA), delimitagdo de responsabilidades
estruturais ¢ penalidades aplicaveis.

II. Instrumento
Contratual

Designagao formal de fiscal de contrato, responsavel por atestar a
IIL. Gestio e manuten¢do das condi¢des de habitabilidade, monitorar a regularidade
documental do locador, atestar os pagamentos mensais e analisar a

Fiscalizacao o . .
pertinéncia dos reajustes anuais.

10.1.3. Funcionalidades e Operacionalizacdo Institucional: A manuten¢do do imovel
garante o suporte logistico imperativo para que a Subse¢do exerca suas competéncias legais na regido
sul do Estado. A solu¢do assegura fisicamente:

a) O adequado e ininterrupto atendimento presencial aos profissionais de enfermagem e
ao publico externo;

b) A base de apoio logistico para o exercicio do poder de policia (fiscalizacdo);
c) A guarda segura do acervo documental e processual da Autarquia;

d) A preservacao do layout e da infraestrutura ja instalada (mobilidrio, rede logica e
equipamentos corporativos), eliminando a necessidade de novos aportes financeiros e
mitigando os riscos operacionais decorrentes de reinstalagdes e mudancas de endereco.

10.1.4. Viabilidade Orcamentaria e Governanca: A presente solugcdo consubstancia a
assuncdo de uma despesa de carater continuado. Sua execucdo encontra-se plenamente amparada por
previsdo e dotacdo na lei orcamentaria vigente do COREN-TO, demonstrando aderéncia ao
planejamento financeiro institucional. A permanéncia no imoével atual, atrelada a um valor locaticio
compativel com o mercado, traduz-se na alternativa que melhor racionaliza o gasto publico.

10.1.5. Modelagem Juridica da Contratacao: Conforme atestado pela Declaragao de
Exclusividade vinculada & proposta comercial e validado pelas analises de viabilidade deste ETP, o
imovel atende de forma singular as necessidades de localizagdo e instalagdo da Administracao.
Diante disso, a modelagem juridica eleita para a consecug¢do desta solug@o ¢ a contratagdo direta por
inexigibilidade de licitacdo, com fulcro no art. 74, inciso V, da Lei n® 14.133/2021.

JUSTIFICATIVAS PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA SOLUCAO

Em estrita observancia ao art. 18, § 1°, inciso VIII, combinado com o art. 40, § 2°¢ § 3°, da

Lei n° 14.133/2021, bem como a Sumula n°® 247 do Tribunal de Contas da Unido (TCU), cumpre justificar
técnica e juridicamente a inviabilidade material de adog¢ao do parcelamento para a presente contratagao.

11.2.

Embora o principio do parcelamento vise a ampliacdo da competitividade e a busca pela

economicidade mediante a divisdo do objeto, a locagdo imobiliaria pretendida atrai a incidéncia das
excecgoes legais que vedam o fracionamento. A fundamentagdo pauta-se na natureza indivisivel do objeto e



no comprometimento da funcionalidade institucional caso houvesse a segregagdo do pleito, conforme
sistematizado a seguir:

11.2.1. Natureza Juridica e Indivisibilidade do Objeto: Consoante as especificacdes
contidas na Proposta Comercial, o objeto consubstancia-se na loca¢ao de um espago fisico integrado,
composto por 02 (duas) salas comerciais contiguas no mesmo edificio. Trata-se da contratagdo de
um "corpo certo" e determinado, de natureza incindivel. A relagdo obrigacional a ser firmada ¢ de
trato sucessivo, regida pela Lei do Inquilinato (Lei n® 8.245/1991) supletivamente a Lei de Licitagdes,
caracterizando-se pela execucao continuada e pela remuneragao mensal atrelada ao uso e fruicao da
totalidade do bem. Portanto, a natureza juridica da obrigacdo ndo comporta fornecimento por
demanda ou parcelamento de entregas.

11.2.2. Analise Multidimensional da Inviabilidade do Parcelamento: A adocio do
parcelamento — o que hipoteticamente equivaleria a locar uma sala em um edificio e outra sala em
localidade distinta — geraria severos prejuizos a Administracao, violando o art. 40, § 3°, inciso II, da
Lei n°® 14.133/2021. Os impeditivos encontram-se consolidados na tabela explicativa abaixo:

Dimensao

de Analise Justificativa para a Vedacio ao Parcelamento (Contratacio Global)

A Subsec¢do de Gurupi/TO exige um espago fisico continuo e unificado para
Técnico- concentrar o atendimento ao publico, o processamento de demandas
Operacional | administrativas e a salvaguarda do acervo documental. O fracionamento fisico
inviabilizaria o fluxo de trabalho e a logistica de fiscalizagao.

A locagdo conjunta das 02 (duas) salas no mesmo enderego preserva a
economia de escala. A divisdo acarretaria a duplicacdo de despesas indiretas e
Econdmica | estruturais (duas faturas de energia, agua, internet, duplicag@o de servigos de
limpeza e seguranca, ¢ necessidade de adaptacao de duas redes logicas

distintas).
Gestio A manutengdo de um tnico instrumento contratual mitigara os custos ¢ 0s
esfor¢os administrativos dispendidos na gestao e fiscalizagdo da avenga,
Contratual . L . o
evitando a pulverizagdo de interlocutores e responsabilidades.
11.2.3. Conclusiao Administrativa: Diante do arcabouco fatico e legal exposto, a Equipe de

Planejamento atesta que NAO HAVERA PARCELAMENTO da solugio. Resta cabalmente
demonstrado que o objeto configura uma infraestrutura Uinica e integrada para o 6rgao, sendo técnica
e economicamente inviavel a sua cisdo, sob pena de risco gravoso ao conjunto do servigo publico
prestado pela Autarquia aos profissionais de enfermagem e a sociedade.

12. RESULTADOS PRETENDIDOS EM TERMOS DE ECONOMICIDADE E DE
MELHOR APROVEITAMENTO DOS RECURSOS HUMANOS, MATERIAIS OU
FINANCEIROS DISPONIVEIS

12.1. Em estrita observancia ao art. 18, § 1° inciso IX, da Lei n® 14.133/2021, a presente
contrata¢dao, consubstanciada na manutengdo da locagdo das 02 (duas) salas comerciais que atualmente
abrigam a Subsecdo de Gurupi/TO, visa assegurar a consecu¢do de resultados institucionais diretos e
mensuraveis.

12.2. A opgao por renovar o vinculo no mesmo espago fisico, conforme condig¢des ofertadas na
Proposta Comercial, afasta a necessidade de transi¢cdo predial e traduz-se na alternativa mais eficiente e
vantajosa para a Administragdo. Os beneficios projetados e as externalidades negativas evitadas
encontram-se sistematizados na tabela explicativa a seguir, categorizados conforme a natureza do recurso
otimizado:

Categoria de

e Demonstrativo dos Resultados Pretendidos e Beneficios Alcancados
Analise




Ca}:fg;‘; itz Demonstrativo dos Resultados Pretendidos e Beneficios Alcancados
A) Elisdo de Custos Extraordinarios: A permanéncia no imovel elide
integralmente os custos indiretos inerentes a uma mudanga de sede, tais
como: frete de mobilidrio, reinstalagdo de infraestrutura légica e elétrica,

L e dispéndios com adaptagdes fisicas, arquitetonicas e de acessibilidade em
Economicidade | UM NOVO €Spago.
e Otimizacio B) Preservacio de Investimentos: Garante a continuidade do uso das
Financeira adequacdes e benfeitorias estruturais previamente realizadas pelo
Conselho no imével atual (amortizagdo do capital investido).
C) Vantajosidade Econdmica Imediata: Aproveita a infraestrutura ja
instalada aliada a um valor locaticio mercadologicamente compativel.
A) Integridade do Patriménio: Zera o risco de avarias, desgastes
prematuros ou depreciacdo acelerada de equipamentos de TI, arquivos e
II. mobilidrio corporativo, eventos frequentemente associados a processos de
Aproveitamento | desmobilizagdo e transporte.
de Recursos B) Preservacao do Layout Operacional: Mantém intacta a organizagao
Materiais fisica e a topologia da rede logica (cabeamento estruturado) atualmente
em pleno funcionamento, mitigando a necessidade de novas aquisigoes de
materiais de infraestrutura.
A) Manutencio da Produtividade: Impede o deslocamento da forca de
trabalho para atividades de apoio (empacotamento, organizacdo de
1. mudanga e reorganizagdo de arquivos), garantindo que os servidores
Aproveitamento | mantenham o foco exclusivo em suas atribui¢des finalisticas.
de Recursos B) Continuidade do Clima Operacional: A estabilidade do ambiente
Humanos fisico ja consolidado favorece a organizagdo interna, o bem-estar ¢ a
eficiéncia da equipe lotada na Subsecao, eliminando o estresse e a
desorganizacgdo inerentes a transigoes de espago de trabalho.
A) Servi¢o Ininterrupto: Afasta categoricamente o gravoso risco de
IV. Resultados paralisacdo temporaria do atendimento ao publico e da execucao do poder
Finalisticos e de policia (fiscaliza¢ao) na macrorregido sul do Estado.
Institucionais B) Estabilidade e Previsibilidade: Reforca a presenca institucional do
(Mitigacao de COREN-TO, preservando o referencial geografico de atendimento, o que
Riscos) garante facilidade de acesso, comodidade e seguranga para os
profissionais de enfermagem jurisdicionados e para a sociedade civil.
12.2.1. Conclusio Administrativa sobre os Resultados: A matriz demonstrativa supra

evidencia que a solugdo proposta atende irrestritamente ao principio da economicidade e da eficiéncia
(art. 5° da Lei n°® 14.133/2021). Constata-se que a contratagdo transcende a mera ocupacao de espaco
fisico, configurando-se como uma medida estratégica de mitigacdo de riscos operacionais €
financeiros, assegurando a fruicdo continua do servigo publico com o melhor emprego possivel do
or¢camento e da for¢a de trabalho da Autarquia.

13. PROVIDENCIAS PARA ADEQUACAO DO AMBIENTE DO COREN

13.1. Em estrita observancia ao art. 18, § 1°, inciso X, da Lei n°® 14.133/2021, bem como ao art.
9°, inciso XI, da Instrucdo Normativa SEGES/ME n° 58/2022, a concretizacdo da presente locagdo
imobiliaria demanda a adog¢do prévia de um conjunto estruturado de medidas. Tais agdes visam resguardar
a Administragdo Publica, assegurando a escorreita instru¢ao processual, a higidez juridica do pleito e a
transi¢ao operacional segura para o funcionamento da Subsecdo de Gurupi/TO.

13.2. As acles condicionantes a assinatura do instrumento contratual encontram-se
sistematizadas na matriz de providéncias abaixo:

MATRIZ DE PROVIDENCIAS PRE-CONTRATUAIS

Eixo de

- Detalhamento das Medidas Exigidas
Atuacio




Eixo de
Atuacio

Detalhamento das Medidas Exigidas

I. Instrucao
Processual e
Governanga

a) Formalizagfo e aprovacdo definitiva dos artefatos de planejamento
(Estudo Técnico Preliminar e Termo de Referéncia).

b) Acostamento da justificativa formal e da comprovagao de
enquadramento legal para a inexigibilidade de licitagdo (art. 74, inciso V,
da Lein°® 14.133/2021), acompanhada da respectiva Declaracdo de
Exclusividade.

¢) Submissdo dos autos a autoridade competente para ratificacdo da
viabilidade e da adequagdo ao planejamento or¢amentario e estratégico do
COREN-TO.

a) Validacgdo da justificativa de pregos (art. 23, § 4°, da Lei n°
14.133/2021), mediante juntada de laudo de avaliagdo mercadologica ou
contratos similares que atestem a vantajosidade do valor proposto.

b) Obtencgao e analise da documentagdo de regularidade juridica do imével
(certidao de matricula atualizada expedida pelo Cartorio de Registro de
Imoveis) e comprovagao de regularidade fiscal da locadora.

¢) Certificacdo de que o bem se encontra livre e desembaragado de 6nus
reais ou gravames judiciais impeditivos a locagao.

II. Viabilidade
Econdmica e
Documental

a) Realizagdo de vistoria in loco nas 02 (duas) salas comerciais para
atestar a conformidade com as condigdes estruturais, de seguranca e de
II1. habitabilidade exigidas.

Adequacio b) Verificacdo do pleno e seguro funcionamento das instala¢des elétricas,
Técnica e logicas e hidraulicas, bem como da aderéncia do espacgo as normas minimas
Estrutural do | de acessibilidade e postura urbanistica vigentes.

Imével ¢) Caso detectadas nao conformidades sanaveis, formalizar exigéncia

(ajuste pré-contratual) para que a proprietaria promova 0s reparos
necessarios antes da entrega e imissao na posse pela Administragao.

a) Designagao formal de servidor (ou equipe) para atuar como fiscal do
contrato, em obediéncia ao principio da segregacdo de fungdes (art. 7° e art.
117 da Lei n® 14.133/2021).

b) Promogao da orientagdo e capacitacdo técnica do(s) agente(s)
designado(s), garantindo o adequado monitoramento da vigéncia, o ateste
das faturas e o acompanhamento dos reajustes anuais vinculados ao IPCA.

IV. Gestao e
Fiscalizacao
do Contrato

13.2.1. Conclusdao Operacional: O cumprimento integral das providéncias delineadas neste
topico atua como controle preventivo, elidindo falhas na fase de transi¢cao contratual e garantindo que
o imoével atenda imediatamente a finalidade publica, sem expor o Conselho a riscos de interrupgao
em suas atividades fiscalizatorias e de atendimento.

14. CONTRATACOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES

14.1. Em estrita observancia ao art. 18, § 1°, inciso XI, da Lei n® 14.133/2021, regulamentado
pelo art. 9°, inciso VIII, da Instrucdo Normativa SEGES/ME n°® 58/2022, este topico destina-se a mapear
eventuais contratacdes que guardem similaridade (correlatas) ou que exijam execu¢do conjunta
(interdependentes) com a locagdo pretendida, visando assegurar a coeréncia sist€émica do planejamento,
mitigar riscos de descontinuidade e evitar a sobreposicao de despesas.

14.1.1. Inexisténcia de Contratacoes Interdependentes: Consoante a definicdo do art. 2°,
inciso 1V, da IN SEGES/ME n° 58/2022, ndo foram identificadas contratacdes interdependentes —
entendidas como aquelas cuja formalizacdo conjunta ou prévia seja condi¢do impeditiva para a
viabilidade e a assinatura deste contrato de locagdo. A infraestrutura basica atrelada as 02 (duas) salas
comerciais ja se encontra consolidada, dispensando a contratagao preliminar de obras estruturais ou
adaptacdes fisicas de grande monta para que a fruicdo do espaco produza seus regulares efeitos.

14.1.2. Contratacoes Correlatas e Servicos Acessorios: Embora a locacdo ostente
autonomia juridica e processual, o pleno funcionamento administrativo da Subsecao de Gurupi/TO
demanda a manutengcdo e¢ o gerenciamento de servicos de natureza acessoria e continuada. Em
consonancia com o conceito do art. 2°, inciso III, da referida Instrugdo Normativa, a matriz abaixo
detalha essa correlacao e seu impacto operacional:



Natureza do
Servico Descri¢cao e Impacto na Operacionalizacao da Subse¢ao
Correlato

Servigo publico essencial e continuo para a habitabilidade e o
funcionamento dos equipamentos de TI, vinculado diretamente a
concessionaria local de energia.

Fornecimento de
Energia Elétrica

Fornecimento de | Servigo de saneamento basico indispensavel as condi¢des sanitarias de
Agua e Esgoto | trabalho, vinculado a concessiondria prestadora do municipio.

Servigos de | Conectividade logica imperativa para a tramitagdo de processos via
Internet ¢ | Sistema Eletronico de Informagdes (SEI), acesso a bancos de dados
Telecomunicagdes | corporativos e atendimento remoto aos inscritos.

Servicos de | Execucdo de pequenos reparos de conservagao que sdo de
Manuteng@o | responsabilidade da Administragdo (locataria), em conformidade com as
Predial Eventual | delimita¢des da Lei do Inquilinato (Lei n°® 8.245/1991).

14.1.3. Conclusao sobre a Viabilidade Sistémica: Do exposto, atesta-se que as contratacdes
correlatas elencadas supra constituem despesas operacionais corriqueiras e autobnomas, mantidas sob
gestdo propria, ndo configurando obstaculos ou condicionantes que impecam a formalizacdo imediata
da locacao predial. Dessa forma, conclui-se que a presente pretensdo locaticia apresenta plena
autonomia contratual e viabilidade sistémica independente, inserindo-se de modo escorreito no
planejamento logistico da Autarquia.

15. DECLARACAO DA VIABILIDADE OU NAO DA CONTRATACAO

15.1. Em estrita observancia ao art. 18, § 1°, inciso XIII, da Lei n® 14.133/2021, bem como ao art.
9°, inciso XIII, da Instru¢do Normativa SEGES/ME n° 58/2022, a Equipe de Planejamento, apds esgotadas
as andlises das condi¢des faticas, mercadologicas e normativas consubstanciadas neste Estudo Técnico
Preliminar (ETP), emite POSICIONAMENTO CONCLUSIVO PELA VIABILIDADE da contratagao
pretendida.

15.2. A adequacdo da solugdo eleita — consubstanciada na locagdo de 02 (duas) salas
comerciais de propriedade da Sra. Nilma Fonseca Lima para abrigar a Subsecdo de Gurupi/TO —
sustenta-se de forma irrefutavel na matriz de viabilidade abaixo delineada:

MATRIZ DE FUNDAMENTACAO DA VIABILIDADE

Dimensao
da Fundamentacio e Adequacio da Solucio Proposta
Viabilidade
A infraestrutura do imdvel atende integralmente as necessidades de
L. dimensionamento, acessibilidade e localizagao estratégica da Autarquia. A
Viabilidade | continuidade da ocupagdo do espaco atual garante a execucdo ininterrupta dos
Técnico- servigos de atendimento ao publico e das atividades fiscalizatorias na

Operacional | macrorregido sul do Estado, resguardando o interesse publico e elidindo os
riscos atrelados a uma transicao fisica.

A proposta comercial auferida atesta o valor locaticio de R$ 1.902,17 (um
mil novecentos e dois reais e dezessete centavos) mensais para um periodo
inicial de 60 (sessenta) meses. A solugdo é gerencialmente proporcional e

IL. . R . . .
Viabilidade materializa o principio da economicidade, pois afasta o dispéndio de recursos
Econdmico- | €°™M transporte, reinstalagoes e adequagdes estruturais exigidas em um novo

. . imével. A despesa encontra lastro no orcamento vigente, estando sua
Financeira

formalizagdo condicionada tdo somente a ratificagdo de que o preco se adequa
ao praticado no mercado imobiliério local (art. 23, § 4°, da Lein°
14.133/2021).




Dimensao
da Fundamentacio e Adequacio da Soluciao Proposta
Viabilidade

A pretensdo alinha-se aos ditames da Lei Geral de Licitagdes, subsumindo-se
a hipotese legal de inexigibilidade de licitagdo, com fulcro no art. 74, inciso

H.I' - V, da Lein® 14.133/2021. A modelagem juridica ancora-se na inviabilidade de
Viabilidade o " - . " .
Juridico- competicdo atestada pela "Declaracdo de Exclusividade" fornecida pela
. proponente, restando demonstrado que as caracteristicas singulares de

Normativa . - o .. . .

instalacdo e localizacdo do bem o tornam a unica alternativa apta a suprir, de

imediato, a demanda da Administrag3o.

DECLARACAO FINAL
15.2.1. Diante do exposto, atesta-se que o presente planejamento ostenta aderéncia ao Plano

de Contratagoes Anual (PCA) ¢ a estratégia institucional do COREN-TO. Declara-se, portanto, a
plena conformidade e a viabilidade da demanda, atestando-se a inexisténcia de dbices técnicos ou
juridicos que impecam o prosseguimento do feito. Recomenda-se o encaminhamento dos autos para a
elaboragdo do Termo de Referéncia e subsequentes tramites tendentes a formalizacdo do contrato
administrativo de locag¢ao imobiliaria.

15.2.2. Com base nos elementos anteriores do presente documento de Estudos Preliminares
realizado por esta Equipe de Planejamento, DECLARAMOS que:

e (X)E VIAVEL a contratagio proposta pela unidade requisitante.

e ( )NAOE VIAVEL a contratacio proposta pela unidade requisitante.

16. DO ACESSO AS INFORMACOES CONTIDAS NOS PRESENTES ESTUDOS
PRELIMINARES
16.1. Nos termos da Lei n° 12.527, de 18 de novembro de 2011, esta Equipe de Planejamento

entende que:
e ( X ) As informagdes contidas nos presentes Estudos Preliminares DEVERAO ESTAR
DISPONIVEIS para qualquer interessado, pois ndo se caracterizam como sigilosas.

e () As informagdes contidas nos presentes Estudos Preliminares ASSUMEM CARATER
SIGILOSO, nos termos do Art. 23 da Lei n® 12.527/2011, e, portanto, deverdo ter acesso

restrito.
17. ) RESPONSABILIDADE DA EQUIPE DE PLANEJAMENTO PELA ELABORACAO
E CONTEUDO DO DOCUMENTO
17.1. Certificamos que somos responsaveis pela elaboracdo do presente documento que

materializa os Estudos Preliminares da presente contratacdo € que o mesmo traz os conteudos previstos na
Instru¢do Normativa SEGES/MP n° 05/2017, conforme diretrizes estabelecidas no Anexo III da referida
IN.

GENJESCRISTIAN DAMASCENO SILVA ALVES - 000070

Integrante Requisitante

LOHANA DE SOUSA COSTA - 000119

Integrante Técnico I



18. AUTORIDADE COMPETENTE PARA APROVACAO DO TR/PB

A autoridade competente para aprovar o Termo de Referéncia/Projeto Basico ¢
responsavel por aferir a conformidade dos Estudos Preliminares, de acordo com o exigido na IN 05/17 e
publicacdes/alteracdes posteriores € considerando as necessidades técnicas, operacionais e estratégicas do
orgdo. Além de analisar acerca do atendimento adequado as demandas de negdcio formuladas, a
adequacao dos beneficios pretendidos, a administragdao dos riscos e a previsao de custos compativeis e que
caracterizam a economicidade da contratacao.

Documento assinado eletronicamente por GENJESCRISTIAN DAMASCENO SILVA ALVES -
Matr. 000070, Chefe do Departamento Administrativo, em 27/02/2026, as 10:10, conforme horario
oficial de Brasilia, com fundamento no art. 6°, § 1°, do Decreto n°® 8.539, de 8 de outubro de 2015 .

assinatura Llj
eletrbnica

Documento assinado eletronicamente por LOHANA DE SOUSA COSTA - Matr. 000119, Assistente
Administrativo, em 27/02/2026, as 11:29, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no art.
6°, § 1°, do Decreto n° 8.539, de 8 de outubro de 2015 .

assinat u! a Llj
eletrbnica

A autenticidade deste documento pode ser conferida no site

https //sei.cofen.gov.br/sei/controlador_externo.php?

acao=documento_conferir&id orgao_acesso_externo=0, informando o c6digo verificador 1517861 e o
codigo CRC 23FE923C.

Referéncia: Processo n° 00251.000443/2026-96 SEIn° 1517861
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