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PROPRIETARIA: NILMA FONSECA LIMA.

PROCESSO N°: 00251.000443/2026-96.

Constitui objeto da presente contratacdo a locagdo de imével comercial, composto por 02
(duas) salas comerciais integradas, destinado a instalacao e funcionamento da
Subsec¢io de Gurupi do Conselho Regional de Enfermagem do Tocantins — COREN-

OBJETO: TO, situado na Rua 19, esquina com a Avenida Ceara, n° 1692, Setor Uniao IV, no
municipio de Gurupi/TO, a ser formalizada mediante contratacio direta por
inexigibilidade de licitacao.

FUNDAMENTACAO - Y

LEGAL: Art. 74, inciso V, da Lein® 14.133/2021.

O valor mensal da locagdo é de RS 1.902,17 (um mil novecentos e dois reais e dezessete
VALOR DA centavos), perfazendo o valor anual de R$ 22.826,04 (vinte e dois mil oitocentos e vinte e
CONTRATACAO: seis reais e quatro centavos), totalizando o valor de R$ 114.130,20 (cento e quatorze mil
cento e trinta reais e vinte centavos), para o periodo de 60 (sessenta) meses.

1. FUNDAMENTACAO LEGAL - INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO

1.1. A presente contratacdo direta encontra amparo no ordenamento juridico vigente, em
especial na Lei n° 14.133, de 1° de abril de 2021, que estabelece normas gerais de licitagdes e contratos
administrativos, bem como na legislacdo especifica aplicavel as locacdes imobilidrias € nas orientacdes
normativas expedidas pela Advocacia-Geral da Unido. Assim, a contratacdo sera formalizada por meio de
inexigibilidade de licita¢do, com fundamento no art. 74, inciso V, da Lei n° 14.133/2021 , que dispoe ser
inexigivel a licitagdo para a loca¢do de imdvel cujas caracteristicas de instalagdes e de localizacdo tornem
necessaria a sua escolha, desde que devidamente demonstrada a inviabilidade de competicao. Observa-se:

"Art. 74. E inexigivel a licitagdo quando inviavel a competicdo, em especial nos casos de:

V - aquisi¢cdo ou locacdo de imovel cujas caracteristicas de instalacoes e de localizagdo tornem
necessdria sua escolha;

[-1"

(Grifos nossos)

1.2. No caso concreto, restou evidenciado nos autos que o imoével pretendido possui
caracteristicas singulares de localizacdo e infraestrutura, sendo considerado imovel ideal para o
atendimento das necessidades institucionais do Conselho Regional de Enfermagem do Tocantins —
COREN-TO, especialmente no que se refere a instalagdo e funcionamento da Subse¢do de Gurupi/TO,
circunstancia que inviabiliza a realizacdo de procedimento competitivo. Ademais, a contratagdo observa o
disposto no art. 23, § 4° da Lei n° 14.133/2021, que exige a devida justificativa de precos nas
contratacoes diretas. Vejamos:

"Art. 23. O valor previamente estimado da contratagdo devera ser compativel com os valores
praticados pelo mercado, considerados os precos constantes de bancos de dados publicos e as
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1.3.

quantidades a serem contratadas, observadas a potencial economia de escala e as peculiaridades
do local de execugdo do objeto.

[

§ 4° Nas contratacées diretas por inexigibilidade ou por dispensa, quando ndo for possivel
estimar o valor do objeto na forma estabelecida nos §§ 1°, 2° e 3° deste artigo, o contratado
deverda comprovar previamente que os precos estio em conformidade com os praticados em
contratacoes semelhantes de objetos de mesma natureza, por meio da apresentacdo de notas
fiscais emitidas para outros contratantes no periodo de até 1 (um) ano anterior a data da
contratagdo pela Administracdo, ou por outro meio idoneo.

$ 5° No processo licitatorio para contratagdo de obras e servigos de engenharia sob os regimes de
contratagdo integrada ou semi-integrada, o valor estimado da contrata¢do serd calculado nos
termos do § 2° deste artigo, acrescido ou ndo de parcela referente a remuneragdo do risco, e,
sempre que necessdrio e o anteprojeto o permitir, a estimativa de preco serd baseada em
or¢camento sintético, balizado em sistema de custo definido no inciso I do § 2° deste artigo,
devendo a utilizagdo de metodologia expedita ou paramétrica e de avaliagdo aproximada baseada
em outras contratag¢oes similares ser reservada as fragoes do empreendimento ndo suficientemente
detalhadas no anteprojeto.

§ 6° Na hipotese do § 5° deste artigo, sera exigido dos licitantes ou contratados, no or¢amento que
compuser suas respectivas propostas, no minimo, o mesmo nivel de detalhamento do or¢camento
sintético referido no mencionado pardagrafo.”

(Grifo nosso)

No que tange ao regime juridico aplicavel a locacdo, incidem, de forma supletiva, as

disposigoes da Lei n° 8.245, de 18 de outubro de 1991 (Lei do Inquilinato), especialmente no que se
refere aos direitos e deveres das partes, nos termos admitidos pela legislagdo administrativa.

1.4.

Quanto a vigéncia contratual, destaca-se que, conforme entendimento consolidado da

Advocacia-Geral da Unido, por meio da Orientacido Normativa AGU n° 6, de 1° de abril de 2009, a
duracdo dos contratos de locacdo de imdveis em que a Administragdo figure como locatéria rege-se pelo
art. 51 da Lei n° 8.245/1991, ndo se submetendo aos limites temporais estabelecidos pela lei de licitagdes.

In Verbis:

L.5.

"Orientacdo Normativa 6/2009

A vigéncia do contrato de locagdo de imoveis, no qual a administrag¢do publica é locataria, rege-se
pelo art. 51 da Lei n° 8.245, de 1991, ndo estando sujeita ao limite maximo de sessenta meses,
estipulado pelo inc. Il do art. 57, da Lei n°8.666, de 1993."

Nesse mesmo sentido, a Orientacio Normativa AGU n° 93, de 17 de dezembro de 2024,

reforca que os contratos de locagdo de imoveis firmados pela Administracdo Publica ndo se sujeitam aos
limites de vigéncia previstos nos arts. 106 e 107 da Lei n° 14.133/2021, sendo facultado a
Administragdo estabelecer prazos contratuais conforme critérios de conveniéncia e oportunidade,
observadas as normas internas aplicaveis. Assim dispde:

"Orientacdo Normativa 93/2024

A vigéncia do contrato de locagdo de imoveis no qual a Administragdo Publica é locatdria ndo se
sujeita aos limites constantes dos arts. 106 e 107 da Lei 14.133, de 1° de abril de 2021, sendo
facultado que atos normativos internos estipulem limites de vigéncia contratual."

"Art. 106. A Administra¢do poderd celebrar contratos com prazo de até 5 (cinco) anos nas
hipoteses de servigos e fornecimentos continuos, observadas as seguintes diretrizes:

I - a autoridade competente do orgdo ou entidade contratante deverd atestar a maior vantagem
economica vislumbrada em razdo da contratagdo plurianual;

Il - a Administracdo devera atestar, no inicio da contratagdo e de cada exercicio, a existéncia de
créditos or¢amentarios vinculados a contrata¢do e a vantagem em sua manuten¢do,

1l - a Administragdo terd a opgdo de extinguir o contrato, sem onus, quando ndo dispuser de
créditos or¢amentarios para sua continuidade ou quando entender que o contrato ndo mais lhe
oferece vantagem.

$ 1° A extingdo mencionada no inciso 11l do caput deste artigo ocorrerd apenas na proxima data
de aniversario do contrato e ndo podera ocorrer em prazo inferior a 2 (dois) meses, contado da
referida data.

$ 2? Aplica-se o disposto neste artigo ao aluguel de equipamentos e a utilizagdo de programas de
informatica.
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Art. 107. Os contratos de servicos e fornecimentos continuos poderdo ser prorrogados
sucessivamente, respeitada a vigéncia maxima decenal, desde que haja previsdo em edital e que a
autoridade competente ateste que as condigdes e 0s precos permanecem Vantajosos para a
Administragdo, permitida a negocia¢do com o contratado ou a extingdo contratual sem énus para
qualquer das partes.”

1.6. Adicionalmente, a Instru¢ao Normativa SEGES/ME n° 103, de 30 de dezembro de
2022, em seu art. 9°, dispde sobre parametros para a defini¢do da vigéncia dos contratos administrativos,

permitindo a fixacdo de prazos compativeis com a natureza do objeto e com a necessidade administrativa.
In Verbis:

"Art. 9° Os contratos de locacdo observardo os seguintes prazos:

I -até 5 (cinco) anos, contados da data de recebimento do objeto inicial, nas hipoteses dos incisos
Iell do art. 8° cuja vigéncia mdxima serd definida pela soma do prazo relativo ao fornecimento
inicial com o prazo relativo ao servigo de operagdo e manutengdo;

Il - até 10 (dez) anos, nos contratos de locagdo BTS sem investimento, no qual inexistem
benfeitorias permanentes, e

1II - até 35 (trinta e cinco) anos, nos contratos de loca¢do BTS com investimento, quando implicar
a elaboragdo de benfeitorias permanentes, realizadas exclusivamente as expensas do contratado,
que serdo revertidas ao patrimonio da Administragdo ao término do contrato.

$ 1° Os contratos firmados de que tratam o inciso I e Il poderdo ser prorrogados sucessivamente,
respeitada a vigéncia maxima decenal, desde que haja previsdo em edital e que a autoridade
competente ateste que as condigdes e 0s pregos permanecem vantajosos para a Administragdo,
permitida a negociagdo com o contratado ou a extingdo contratual sem onus para qualquer das
partes.

$ 2° Na hipotese do inciso Il do caput, o prazo de vigéncia do contrato devera ser compativel com
a amortizagdo dos investimentos realizados, ndo inferior a 5 (cinco) anos, nem superior a 35
(trinta e cinco) anos, incluindo eventual prorrogagdo.”

1.7. No caso em analise, a fixacdo do prazo de vigéncia em 60 (sessenta) meses, com inicio em
01 de abril de 2026, revela-se juridicamente adequada e alinhada as normas aplicaveis, bem como aos
principios da economicidade, eficiéncia, planejamento e continuidade do servi¢o publico, previstos no
art. 5° da Lei n° 14.133/2021, de mesmo modo, em obediéncia ao prazo quinquenal do art. 106 da Lei n°
14.133/2021 .

1.8. Por fim, a presente contratagdo observa, ainda, os principios que regem a Administragdo
Publica, notadamente os principios da legalidade, impessoalidade, moralidade, publicidade, eficiéncia
e interesse publico, bem como os principios especificos das contratagdes publicas, garantindo a
regularidade juridica do procedimento e a adequada satisfacao da necessidade administrativa.

2. JUSTIFICATIVA DE PRECO

2.1. A justificativa de preco da presente contratagdo direta por inexigibilidade de licitagdo foi
elaborada em estrita observancia ao disposto no art. 23, § 4°, da Lei n° 14.133/2021, bem como as
diretrizes estabelecidas pela Instrucio Normativa SEGES/ME n° 65/2021, que regulamenta os
procedimentos de pesquisa de pregos no ambito da Administracao Publica.

2.2. Nos termos do art. 7° da referida Instrucdo Normativa, a justificativa de pregos constitui
requisito indispensavel nas contratagdes diretas, devendo a Administragdo demonstrar, de forma
inequivoca, que os valores contratados sdo compativeis com aqueles praticados no mercado. Vejamos:

"Art. 7° Nas contratagées diretas por inexigibilidade ou por dispensa de licitagdo, aplica-se o
disposto no art. 5°.

§ 1° Quando ndo for possivel estimar o valor do objeto na forma estabelecida no art. 5°, a
Jjustificativa de pregos serda dada com base em valores de contratagoes de objetos idénticos,
comercializados pela futura contratada, por meio da apresentagdo de notas fiscais emitidas para
outros contratantes, publicos ou privados, no periodo de até 1 (um) ano anterior a data da
contratag¢do pela Administragdo, ou por outro meio idoneo.

§ 2° Excepcionalmente, caso a futura contratada ndo tenha comercializado o objeto
anteriormente, a justificativa de prego de que trata o pardagrafo anterior podera ser realizada com
objetos semelhantes de mesma natureza, devendo apresentar especificagbes técnicas que
demonstrem similaridade com o objeto pretendido.
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§ 3° Fica vedada a contratagdo direta por inexigibilidade caso a justificativa de precos demonstre
a possibilidade de competigdo.

§ 4° Na hipotese de dispensa de licitagdo com base nos incisos 1 e I do art. 75 da Lei n° 14.133, de
1° de abril de 2021, a estimativa de precos de que trata o caputpodera ser realizada
concomitantemente a sele¢do da proposta economicamente mais vantajosa.

§ 5% O procedimento do § 4° sera realizado por meio de solicitagdo formal de cotagoes a
fornecedores.”

2.3. No caso em andlise, considerando a natureza singular do objeto, consistente na locacdo
de imovel especifico e ja utilizado pela Administragdo, restou inviabilizada a adocdo dos parametros
ordinarios de pesquisa de precos previstos no art. 5° da IN n° 65/2021, tais como a consulta ao Painel de
Precos, contratagcdes similares recentes ou pesquisa junto a fornecedores diversos, uma vez que ndao ha
substituibilidade do objeto sem prejuizo ao interesse publico.

2.4, Diante dessa particularidade, a Administracdo adotou metodologia alternativa prevista no
art. 7°, § 1°, da IN SEGES/ME n° 65/2021, que admite a utilizacdo de outros meios idoneos para a
justificativa de precos, especialmente com base em valores de contratacdes de objetos idénticos
comercializados pela futura contratada.

2.5. Nesse sentido, conforme consignado na Nota Técnica n° 21/2026 — Mapa Comparativo
de Pesquisa de Precos, a afericdo da razoabilidade do valor locaticio foi realizada com base nos recibos
de aluguel emitidos pela propria contratada no Aambito do contrato anteriormente vigente, referentes
aos meses de dezembro de 2025 a margo de 2026 .

2.6. A utilizagao desses documentos revela-se plenamente idonea e adequada, na medida em que
representam o historico de valores efetivamente praticados para o mesmo objeto (0 mesmo imovel),
permitindo aferir, de forma direta e fidedigna, a compatibilidade do prego proposto com o mercado,
especialmente em contratagdes dessa natureza, nas quais o fator locacional e estrutural do imdvel
inviabiliza compara¢des amplas.

2.7. Adicionalmente, a metodologia adotada observou o disposto no art. 6° da IN n° 65/2021,
tendo sido aplicada a média aritmética dos valores constantes nos recibos analisados. Ressalta-se,
contudo, que todos os registros apresentaram o mesmo valor unitario de R$ 1.902,17 (um mil novecentos
e dois reais e dezessete centavos), de modo que a média, a mediana e o menor valor coincidem,
evidenciando a estabilidade e uniformidade dos precos praticados no periodo analisado, sem variacao
relevante.

2.8. Outrossim, a utilizagdo dos recibos de aluguel como base para a pesquisa de pregos também
encontra fundamento na Lei n° 8.245/1991 (Lei do Inquilinato), que, em seu art. 22, inciso VI, estabelece
a obrigatoriedade de emissdo de recibos discriminados pelo locador, conferindo a tais documentos
natureza idonea para comprovagao dos valores efetivamente praticados no mercado locaticio. Observa-se:

"Art. 22. O locador é obrigado a:

I - entregar ao locatario o imovel alugado em estado de servir ao uso a que se destina;

I - garantir, durante o tempo da locagdo, o uso pacifico do imovel locado;

III - manter, durante a locagdo, a forma e o destino do imovel;

1V - responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagdo;

V - fornecer ao locatario, caso este solicite, descri¢do minuciosa do estado do imovel, quando de
sua entrega, com expressa referéncia aos eventuais defeitos existentes,

VI - fornecer ao locatdrio recibo discriminado das importincias por este pagas, vedada a
quitacdo genérica;

VII - pagar as taxas de administragdo imobiliaria, se houver, e de intermediagdes, nestas
compreendidas as despesas necessarias a aferi¢do da idoneidade do pretendente ou de seu fiador;

VIII - pagar os impostos e taxas, e ainda o prémio de seguro complementar contra fogo, que
incidam ou venham a incidir sobre o imovel, salvo disposi¢do expressa em contrario no contrato;

IX - exibir ao locatario, quando solicitado, os comprovantes relativos as parcelas que estejam
sendo exigidas;

X - pagar as despesas extraordinarias de condominio.

Paragrafo unico. Por despesas extraordindrias de condominio se entendem aquelas que ndo se
refiram aos gastos rotineiros de manutengdo do edificio, especialmente:
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a) obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imovel,;

b) pintura das fachadas, empenas, pogos de aeracdo e iluminagcdo, bem como das esquadrias
externas,

¢) obras destinadas a repor as condi¢des de habitabilidade do edificio;

d) indenizagoes trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de empregados, ocorridas em data
anterior ao inicio da locagdo;

e) instalagdo de equipamento de seguranca e de incéndio, de telefonia, de intercomunicagdo, de
esporte e de lazer,

despesas de decoragdo e paisagismo nas partes de uso comum;
P ¢ao e paisag p

g) constitui¢do de fundo de reserva.”

(Grifo nosso)

2.9. Dessa forma, a andlise técnica realizada concluiu que o valor proposto para a nova
contratacdo mantém plena compatibilidade com os precos anteriormente praticados, ndo havendo
indicios de sobreprego ou desvantagem para a Administracao.

2.10. Por fim, ressalta-se que a manutencao do valor locaticio, aliada a permanéncia no imével
atualmente utilizado, contribui para a economicidade da contratacdo, ao evitar custos indiretos
decorrentes de eventual mudanga de sede, reforcando a vantajosidade da solucao adotada.

2.11. Assim, resta devidamente demonstrado que o preco proposto ¢ compativel com o
mercado, adequado a realidade do objeto e vantajoso para a Administracio, atendendo integralmente
as exigéncias legais e normativas aplicaveis as contratagdes diretas.

3. RAZAO DA ESCOLHA DO CONTRATADO

3.1. A razdo da escolha do contratado constitui elemento indispensavel a instru¢ao do presente
processo de contratacdo direta, nos termos do art. 72, inciso VI, da Lei n° 14.133/2021, devendo a
Administragdo demonstrar, de forma clara e fundamentada, os motivos que justificam a selecdo do
particular.

3.2. No caso em analise, a escolha da contratada decorre da caracterizacio do imével como
“imével ideal”, apto a atender, de forma plena e imediata, as necessidades institucionais do Conselho
Regional de Enfermagem do Tocantins — COREN-TO, especialmente no que se refere a instalacdo e
funcionamento da Subsec¢ido de Gurupi/TO.

3.3. Conforme evidenciado no Estudo Técnico Preliminar e nos demais documentos constantes
dos autos, o imovel objeto da contratagdo possui caracteristicas especificas de localizacio,
infraestrutura e adequacio funcional, sendo estrategicamente situado e estruturado para o atendimento
ao publico, execucdo das atividades administrativas e desenvolvimento das acgdes de fiscalizacao
profissional na regido.

3.4. Importa destacar que o referido imovel ja é atualmente utilizado pela Administragao, em
decorréncia do Contrato n° 002/2021, encontrando-se plenamente adaptado as necessidades operacionais
do COREN-TO, com infraestrutura consolidada, instalacdes adequadas e localizagdo que favorece o
acesso dos profissionais de enfermagem da macrorregido sul do Estado.

3.5. Nesse contexto, a escolha da contratada mostra-se tecnicamente justificada, uma vez que a
manuten¢do do imovel ja utilizado assegura a continuidade do servico publico, evitando prejuizos
decorrentes de eventual mudanga de sede, tais como paralisacao temporaria das atividades, custos com
transporte e reinstalacdo de equipamentos, bem como eventuais adaptacdes estruturais em novo imovel.

3.6. Ademais, a escolha da Sra. NILMA FONSECA LIMA justifica-se, ainda, pelo fato de ser
a legitima proprietaria e titular do imével objeto da contratagdo, detendo, portanto, os poderes legais
para sua locacdo. Tal circunstancia refor¢a a inviabilidade de competicdo, uma vez que ndo ha
possibilidade juridica de contratacdo com terceiros para a disponibilizagdo do mesmo bem, consolidando a
adequacao da contratagdo direta por inexigibilidade.

3.7. Outrossim, a contratada apresentou declaracdo de exclusividade, atestando que o imdvel
possui condigdes singulares que o tornam o Unico apto a atender as necessidades especificas da
Administragdo, refor¢ando a caracterizagdo da inviabilidade de competi¢do e a adequacdo da contratagao



por inexigibilidade.

3.8. A escolha do contratado também encontra respaldo na jurisprudéncia do Tribunal de
Contas da Unido, especialmente no Acérdao n° 1.816/2013 — Segunda Camara, que estabelece a
necessidade de comprovagdo de que o imovel selecionado € o Unico capaz de atender as demandas da
Administragdo, requisito este devidamente atendido no presente caso, conforme demonstrado nos autos.

"Niimero do Acérdido: ACORDAQ 1816/2013 - SEGUNDA CAMARA / Relator: MARCOS
BEMQUERER / Processo: 000.218/2011-1/ Tipo de processo: REPRESENTACAO (REPR) / Data
da sessao: 09/04/2013 / Numero da ata: 10/2013 - Segunda Camara.

[

VOTO:

[

1

[

8. Embora os gestores afirmem que a contratagdo orva impugnada se enquadra na hipotese de
dispensa do art. 24, inciso X, da Lei n. 8.666/1993, ndo ficou demonstrada a observincia dos
requisitos do aludido dispositivo, nem o cumprimento do art. 26 da mesma Lei, que prevé a

necessidade da formalizagdo do devido processo de dispensa de licitagdo, cuja situacdo deve ser
necessariamente justificada.

9 . Nao foi comprovada, por exemplo, a escolha de um imdvel que, em face das suas
caracteristicas de instalagio e localizacdo, seja o unico capaz de atender as necessidades da
Administragdo. Pelo contrdrio, existem fortes indicios ndo apenas de que poderia haver mais de
um imovel capaz de atender as necessidades do Conselho Regional, as quais sequer foram
previamente definidas com base em critérios objetivos, como também de que outros bens
poderiam se prestar melhor ao fim almejado do que o prédio adquirido - acima da dimensdo
requerida, localizado fora da linha do metré (em descompasso com as preferéncias divulgadas
pelo Creci/SP) e necessitando de muitas reformas para se tornar vidvel ao funcionamento da
entidade.

[-]
T.C.U., Sala das Sessoes, em 9 de abril de 2013. MARCOS BEMQUERER COSTA."

(Grifos nossos)

3.9. Sob o aspecto econdmico, ressalta-se que o valor da locagdo permanece inalterado em
relacio ao contrato anteriormente vigente, evidenciando a vantajosidade da contratacdo ¢ a
compatibilidade do pre¢o com os valores praticados no mercado, conforme demonstrado na justificativa de
precos.

3.10. Dessa forma, a escolha da contratada revela-se tecnicamente adequada, juridicamente
fundamentada e economicamente vantajosa, atendendo aos principios da legalidade, eficiéncia,
economicidade e continuidade do servico publico, bem como as exigéncias previstas na Lei n°
14.133/2021 para as contratacdes diretas por inexigibilidade de licitagao.

4, CONCLUSAO

4.1. O presente processo administrativo tem por objeto a contratagdo direta, por inexigibilidade
de licitagdo, visando a locacdo do imovel destinado as instalacdes da Subsecio de Gurupi/TO do
Conselho Regional de Enfermagem do Tocantins - COREN/TO, tendo em vista o esgotamento do
limite legal de prorrogagdes do contrato anterior € a necessidade de continuidade das atividades
institucionais da autarquia..

4.2. A fundamentacao legal encontra respaldo no Art. 74, inciso V, da Lei n°® 14.133/2021, que
admite a contratacdo direta na hipodtese de inviabilidade de competicdo decorrente da singularidade do
imovel, cujas caracteristicas estruturais e de localiza¢ao tornam necessaria a sua escolha.

4.3. A Justificativa de Preco, eclaborada em consonancia com o Art. 7°, § 1°, da Instrugao
Normativa SEGES/ME n°® 65/2021, baseou-se na média dos recibos de aluguel do contrato anterior,
configurando “outro meio idoneo” para a comprovagao da compatibilidade do valor praticado.

4.4, O calculo resultou no valor médio mensal da locagao de R$ 1.902,17 (um mil novecentos e
dois reais e dezessete centavos), perfazendo o valor anual de RS 22.826,04 (vinte e dois mil oitocentos e
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vinte e seis reais e quatro centavos), totalizando o valor de R$ 114.130,20 (cento e quatorze mil cento
e trinta reais e vinte centavos), para o periodo de 60 (sessenta) meses, o que reflete a adequagdo e
razoabilidade do preco proposto pela Locadora, o qual se mantém sob oes mesmo valores anteriormente
vigentes, conforme as condigdes atuais do mercado imobilidrio local.

4.5. A razdo da escolha do contratado decorre da titularidade exclusiva do imdvel, cuja
propretaria € a Sra. NILMA FONSECA LIMA, que detém a legitimidade para a celebracao do contrato
de locacdo. Dessa forma, restou comprovada a inviabilidade de competi¢do, requisito essencial para a
configuragdo da inexigibilidade de licitagao.

4.6. Constata-se, ainda, que o processo foi devidamente instruido com todos os elementos
essenciais exigidos pelo Art. 72 da Lei n° 14.133/2021, incluindo:

a) o Estudo Técnico Preliminar (ETP), que demonstra a necessidade e adequacdo da
contratacao;

b) o Termo de Referéncia (TR), contendo a descricdo detalhada do objeto e condi¢des
contratuais;

c) a estimativa de despesa;
d) a Justificativa de Preco devidamente fundamentada; e
e) a Razdo da Escolha do Contratado, conforme documentagcdo comprobatéria anexa.

4.7. Diante do exposto, conclui-se que o processo de contratacdo direta estd devidamente
instruido, atendendo de forma integral aos requisitos formais e materiais previstos na Lei n® 14.133/2021 e
na IN SEGES/ME n° 65/2021.

4.8. Assim, o processo encontra-se apto para analise e manifestacio juridica e, na sequéncia,
para a devida autorizacdo pela Autoridade Competente, com vistas a formalizagdo do contrato de
locagdo, garantindo a continuidade das atividades administrativas e institucionais do COREN/TO.

5. CONSIDERACOES FINAIS

5.1. Submeto, portanto, a presente justificativa a apreciagdo e autorizacdo da Autoridade
Competente, para que sejam adotadas as providéncias necessarias a formalizacdo da contratagdo,
observadas as formalidades legais aplicaveis.

Equipe da Comissdo Permanente de Licitagao:

FREDERICO SOARES SEIXAS - Matricula: 000128

Membro da Comissao Permanente de Licitagcao

AUGUSTO CESAR BATISTA ALENCAR - Matricula: 000112

Chefe da Comissao Permanente de Licitagao

6. AUTORIZACAO DA AUTORIDADE COMPETENTE

6.1. Ratifico a presente inexigibilidade de licitagao, nos termos do art. 74, inciso V, da Lei n°
14.133/2021 e suas alteragdes posteriores.

Palmas, 18 de marco de 2026.

ADEILSON JOSE DOS REIS
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Presidente

Documento assinado eletronicamente por AUGUSTO CESAR BATISTA ALENCAR - Matr. 000112,
Chefe da Comissio Permanente de Licitacido, em 18/03/2026, as 09:45, conforme horario oficial de
Brasilia, com fundamento no art. 6°, § 1°, do Decreto n°® 8.539, de 8 de outubro de 2015 .
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Documento assinado eletronicamente por ADEILSON JOSE DOS REIS - COREN-TO 199.491-
ENF, Presidente, em 18/03/2026, as 10:09, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no
art. 6°, § 1°, do Decreto n® 8.539, de 8 de outubro de 2015 .
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Assistente Administrativo, em 18/03/2026, as 10:49, conforme horario oficial de Brasilia, com
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